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VAT; mialo migjsce I postapienie o 200,00 zl; kwota wylicytowana przez R.J/L. to 19.200,00 zt
netto (+23% VAT 4.416,00 z1, tj. 23.616,00 zt brutto); nabyweg nieruchomosci ustala sie R.J.L;
wadium podlega zaliczeniu na poczet ceny nabycia.

f) ,.Informacj¢ o wyniku przetargu” sporzadzono iwywieszono w dniach 17-24 marca 2017 r.

w siedzibie Urzgdu Gminy , zgodnie z wymogiem § 12 ust. 1 rozporzadzenia Rady Ministréw
z dnia 14 wrzesnia 2004 r. w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargdéw oraz rokowan
na zbycie nieruchomosci.

g) skierowano ,,Zawiadomienie” do nabywcy dziatki nr 581/4 AM 1 (pismo ROS.6840.4.2017

Wojta Gminy z 17 marca 2017 r., potwierdzona data otrzymania 20.03.2017 r.) o wyznaczonym
miejscu 1 terminie podpisania umowy notarialne dotyczacej sprzedazy (28.03.2017 r., Kancelaria
Notarialna w Srodzie Slaskiej przy ul. Legnickiej 24A) — na warunkach zgodnych z ustaleniami
zawartymi ~ w ,,Protokole” z10marca 2017r, tj. =zgodnie =zart.4l wust.l wu.gn.
W ..Zawiadomieniu” ponadto wskazano, ze: ,Nieusprawiedliwione niestawiennictwo Pana
w oznaczonym dniu lub niepodpisanie bez uzasadnionych przyczyn aktu notarialnego,
potraktowane zostanie jako rezygnacja znabycia nieruchomosci”. Powyzsze $wiadczy
0 zamieszezeniu niepelnej informacji wymaganej art. 41 ust. 2 w.g.n. Zapis o tresci: . W razie
niestawienia si¢ bez usprawiedliwienia, Wjt Gminy Malczyce odstgpi od zawarcia umowy kupna
— sprzedazy z jednoczesnym przepadkiem wplaconego wadium” - zamiast w ,,Zawiadomieniu” jw.
zostal umieszczony w ,.Protokole z przebiegu I przetargu /..wdniu 10 marca 2017r”
dotyczacym dziatki nr 581/4 AM 1 we wsi Malczyce.

h) ,,Umowa sprzedazy” dziatki nr 581/4 AM-1 obreb 0005 Malczyce Gmina Malczyce powiat

sredzki, wojewddztwo dolnoslaskic zostata zawarta w dniu 28 marca 2017 r. w formie aktu
notarialnego (Repertorium A numer 1302/2017) w Kancelarii Notarialnej w Srodzie Slaskiej przy
ul. Legnickiej nr 24A przed notariuszem Justyng Nowak, w ktérej to umowie Gmina Malczyce
(reprezentowana przez Wojta Gminy Malczyce) sprzedala nieruchomosé jw. - R.J.L. Stanowilo to
o przestrzeganiu art. 27 u.g.n. Cena sprzedazy zostala ustalona na kwot¢ 23.616,00 zI brutto, tj.
zgodnie z art. 28 ust. 3 u.g.n,, jak w , Protokole z przebiegu I przetargu ustnego nieograniczonego
w dniu 10 marca 2017 r.” (wedlug zapisu w § 4 umowy, cena zostata zaplacona w calosci /zaplate
roznicy udokumentowano ,,Potwierdzeniem wykonana operacji”: zaplata za zakup dziatki 581/4
AM 1, kwota 21.616,00 z1, data nadania 2017-03-25/).

3) nieruchomo$¢ gruntowa niezabudowana polozona przy ul. Poprzecznej w Malczycach,

gmina Malczyce, powiat Sredzki, obr¢b 0005 Malczyce AM 1, dz. nr 635/2 o pow. 0,1805 ha,
umowa sprzedazy z28.04.2017r. (akt notarialny Rep. A nr1767/2017), wg umowy cena
sprzedazy brutto 61.131,00 zt (netto 49.700,00 zt + podatek VAT 11.431,00 z1), warto$¢ mienia wg
operatu szacunkowego 63.000,00 zt, sprzedaz w formie przetargu nieograniczonego ustnego
(II przetarg), nabywey JLA.T. i K.T.

a) ,,Operat szacunkowy ” z 21 wrze$nia 2016 r.: dz. nr 635/2 w Malczycach (pow. dziatki 0,1805 ha,

niezabudowana, ~wartos¢ nieruchomosci  okreslona na  63.00,00 zt. Operat sporzadzil
Rzeczoznawca Majatkowy Pan Patryk Piekarczyk (uprawnienia nr 6411). Wykorzystanie operatu
nastgpito przed uptywem 12 miesigcy od jego sporzadzenia, tj. zgodnie zart. 156 ust. 3 u.g.n.
(przeznaczenie do sprzedazy 17 pazdziernika 2016 r., pierwszy przetarg wdniu 18 stycznia
2017 r., II przetarg w dniu 05 kwietnia 2017 r.).

b) nieruchomos¢ zostala przeznaczona do sprzedazy zarzadzeniem Nr 64/2016 Woéjta Gminy z dnia

17 pazdziernika 2016 r. w sprawie przeznaczenia do sprzedazy w drodze ustnego przetargu
nieograniczonego  nieruchomosei  stanowigeej wlasno$¢  Gminy Malezyce, polozonej
w Malczycach oraz ogloszenia wykazu tej nieruchomosci (dzialka nr 5635/2 w Malczycach
o pow. 0,1805 ha). Wojt mogl dokonywac czynnosci zbycia nieruchomoscei gruntowej, poniewaz
Rada Gminy Malczyce skorzystala zuprawnien przyshugujacych jej na podstawie art. 18 ust. 2
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pkt 9 lit. a u.s.g. 1iokreslita zasady zbycia w uchwatach Nr XX1/90/08 z dnia 28 marca 2008 r.,
a nastepnie Nr XXXIV/176/17 z dnia 27 marca 2017 .

c) stanowigcy zatgeznik nr 1 do zarzadzenia Nr 64/2016 Wojta Gminy - ,,Wykaz nieruchomosci
przeznaczone] do sprzedazy w drodze ustnego przetargu nieograniczonego” dotyczacy dziatki
nr 635/2 w Malczycach, zostal podpisany przez Wojta Gminy — zgodnie z art. 35 ust. 1 u.g.n..
W ,,Wykazie” okreslono dane wymagane art. 35 ust. 2 u.g.n., w tym m.in. wskazano: oznaczenie
w ksigdze wieczyste] (WRI1S5/00037912/1), powierzchnie (0,1805 ha), opis, przeznaczenie
nieruchomosci isposob jej zagospodarowania (nieruchomos¢ objeta miejscowym planem
zagospodarowania  przestrzennego, zatwierdzonym uchwalg Rady Gminy w Malczycach
z 30 marca 2004 r. /.../ Ustala si¢: adaptacje istniejqcej zabudowy mieszkaniowej, dopuszcza sie
zabudowe uzupeiniajgcg”), termin do zlozenia wniosku przez osoby, ktérym przystuguje
pierwszefistwo w nabyciu nieruchomosci na podstawie art. 34 ust. 1 pkt 1 i pkt 2 u.g.n. - od dnia
wywieszenia wykazu 21.10.2016 1. do 02.12.2016 1. (6 tygodni). Udokumentowano wywieszenie
. Wykazu” na tablicy ogloszen w okresie od 21.10-11.11.2016 r. (21 dni), a ponadto, w zbiorach
dokumentow  byly  przechowywane: wydruk ze strony BIP  Urzgdu  Gminy
(www.bip.malczyce.wroc.pl) zdnia 21.10.2016r., potwierdzajacy podanie w internecie
informacji o wywieszeniu wykazu oraz wycinek z,EXPRESS-MIEJSKI.PL” z21.10.2016 .,
potwierdzajgcy opublikowanie w prasie lokalnej informacji o wykazie. Powyzsze $wiadczylo
o realizacji wowczas obowigzujacego przepisu art. 35 ust. 1 u.g.n.

d) dokument zatytulowany: ,Wojt Gminy Malczyce oglasza I przetarg ustny nieograniczony na
sprzedaz dziatki niezabudowanej nr 635/2, AM 1, o pow. 0,1805 ha potozonej we wsi Malczyce,
gmina Malczyce” zostal podpisany przez Wojta Gminy zdatg 16 grudnia 201671, {j.
z zachowaniem minimalnego terminu na zlozenie wniosku przez osoby dysponujace
pierwszenstwem. Ogloszenie, obok danych okreslonych w,Wykazie”, zawieralo m.in.
wskazanie: cena wywolaweza 63.000,00 zl netto — z dopiskiem, ze ,,Do ceny sprzedazy w/w
dzialki uzyskanej w drodze przetargu zostanie doliczony podatek VAT w wysokosci 23%. Wiw
nieruchomosé¢ jest wolna od wszelkich obcigzen. Dzial 111 i IV KW sq wolne od wpiséw” (wg
operatu wartos¢ 63.000,00 zt), wadium (wskazana forma wniesienia wadium - w pienigdzu)
w wysokosci 6.000,00 zt (9.52 % ceny wywotawczej), wyznaczony termin wniesienia wadium do
dnia 12 stycznia 2017 r., wyznaczony przetarg dnia 18 stycznia 2017 r. godz. 10:00 w Urzedzie
Gminy. Stanowilo to o wypelieniu wymogow przepisow § 4 ust. 2 (wadium w granicach od 5%
do 20% ceny wywolawczej), ust.4 (wskazanie przez organ przynajmniej jednej formy
z dopuszczalnych form wniesienia wadium) i§6 ust. 1 (ogloszenie ponad 30 dni przed
wyznaczonym terminem przetargu) rozporzadzenia Rady Ministrow z 14 wrzesnia 2004 r.
w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargdw oraz rokowan na zbycie nieruchomosci.
Wojt Gminy www. ogloszeniu okreslit postgpienie: , Posigpienie: 630,00 zI”. Ustalenie
postapienia przez Wéjta Gminy zamiast przez uczestnikow postepowania stanowilo naruszenie
przepisu § 14 ust. 3 powolanego rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 14 wrzesnia 2004 r.

Ogloszenie o przetargu zostalo opublikowane na stronie www.bip.malczyce.wroc.pl w dniu
16.12.2016 r. W aktach sprawy udokumentowano opublikowanie ogloszenia w prasie lokalnej -
wycinek z , ,EXPRESS-MIEJSKLPL” zdnia 16.12.2016 r. oraz wywieszenie ,,Ogloszenia® na
tablicy ogloszen w Urzedzie Gminy w Malczycach w dniach 16.12.2016 . - 18.01.2017 r.,
zgodnie z art. 38 ust. 2 u.g.n.: ,,2. Ogloszenie o przetargu podaje si¢ do publicznej wiadomosci
nie wezesniej niz po uplywie terminow, o ktorych mowa w art. 34 ust. I pkt 1 i 2 oraz ust. 4.
W ogloszeniu o przetargu podaje si¢ informacje zamieszczone w wykazie oraz czas, miejsce
i warunki przelargu, aw razie ogloszenia kolejnego przetargu lub rokowan, rowniez terminy
przeprowadzenia poprzednich przetargow. Ogloszenie o przetargu wywiesza si¢ w siedzibie
wlasciwego urzedu, a ponadto informacje o ogloszeniu przetargu podaje si¢ do publicznej
wiadomosci  w sposéb  zwyczajowo  przyjety w danej miejscowosci, atakie na stronach
internetowych wlasciwego urzedu”. Cen¢ wywolawceza okreslono na poziomie nie nizszym od
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wartosci nieruchomosci ustalonych przez rzeczoznawce majatkowego, tj. zgodnie z przepisem
art. 67 ust. 2 pkt 1 u.g.n.

¢) ,Protokol  z przebiegu I przetargu ustnego nicograniczonego przeprowadzonego w dniu
18 stycznia 2017 r. /.../ na sprzedaz dzialki niezabudowanej nr 635/2 AM 1 o pow. 0,1805 ha”
zawieral zapis, ze: ,,Przetarg zakoviczyl si¢ wynikiem negatywnym, nikt nie wplacil wymaganego
wadium™. Postgpowanie przeprowadzita stala Komisja w skladzie trzyosobowym (A.D. -
Przewodniczacy Komisji oraz dwoch czlonkéw Komisji), powolana zarzadzeniem Nr 54/2015
Wojta Gminy z 2 grudnia 2015, tj. z zachowaniem wymogu zawartego w § 8 ust. 1 i ust. 2
powolanego rozporzadzenia Rady Ministréw z 14 wrzesnia 2004 r. w sprawie sposobu i trybu
przeprowadzania przetargdw oraz rokowan na zbycie nieruchomosci.

f) dokument zatytulowany: ,,\Wojt Gminy Malczyce oglasza Il przetarg ustny nieograniczony na
sprzedaz dziatki niezabudowanej nr 635/2, AM 1, o pow. 0,1805 ha polozonej we wsi Malczyce,
gmina Malczyce™ zostal podpisany przez Wojta Gminy zdata 3 marca 2017 r. Ogloszenie
zawieralo m.in. wskazanie: cena wywotawcza 49.200,00 zt netto — z dopiskiem, ze .,Do ceny
sprzedazy w/w dzialki uzyskanej w drodze przetargu zostanie doliczony podatek VAT w wysokosci
23%. Ww nieruchomos¢ jest wolna od wszelkich obcigzen. Dzial Il i IV KW sq wolne od
wpisow” (wg operatu warto$¢ 63.000,00 zt, ), wadium (wskazana forma wniesienia wadium -
w pienigdzu) w wysokosci  5.000,00 zt (10,16 % ceny wywolawczej), wyznaczony termin
wniesienia wadium do dnia 31 marca 2017 r., wyznaczony przetarg dnia 05 kwietnia 2017 .
godz. 10:00 w Urzedzie Gminy. Stanowito to o wypelnieniu wymogéw przepisow § 4 ust. 2
(wadium w granicach od 5% do 20% ceny wywolawczej), ust. 4 (wskazanie przez organ
przynajmniej jednej formy z dopuszczalnych form wniesienia wadium) i § 6 ust. 1 (ogloszenie
ponad 30 dni przed wyznaczonym terminem przetargu) rozporzadzenia Rady Ministrow
z 14 wrzesnia 2004 r. w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargéw oraz rokowan na
zbycie nieruchomosei. Wojt Gminy w ww. ogloszeniu okreslit postapienie: ,.Postgpienie:
500,00 zI”. Ustalenie postapienia przez Wojta Gminy zamiast przez uczestnikow postepowania
stanowito naruszenie przepisu § 14 ust. 3 powolanego rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia
14 wrzesnia 2004 r. Ogloszenie o Il przetargu zostato opublikowane na stronie internetowej
www.bip.malczyce.wroc.pl 03.03.2017 r. W aktach sprawy udokumentowano opublikowanie
ogloszenia w prasie lokalnej - wycinek z,EXPRESS-MIEJSKI.PL” zdnia 03.03.2017 r. oraz
wywieszenie ,,Ogloszenia” na tablicy ogloszeri w Urzedzie Gminy w Malczycach w dniach
03.03-05.04.2017 r., zgodnic zart. 38 ust.2 u.gn. Ceng¢ wywolawcza w drugim przetargu
ustalono w wysokosci nie nizszej niz 50% wartosci tej nieruchomosci, tj. zgodnie z art. 67 ust. 2
pkt2 u.gn. ,.2. Przy sprzedazy nieruchomosci w drodze przetargu stosuje sie nastepujgce zasady
ustalania cen: /.../ 2) ceng wywolawczq w drugim przetargu mozna ustalic w wysokosci nizszej
niz wartos¢ nieruchomosci, jednak nie nizszej niz 50% tej wartosci”. Okreslenia obnizonej ceny
wywotawezej (z 63.000,00 zt do 49.200,00 zt) dokonal Wéjt Gminy zarzadzeniem Nr 11/2017
z 27 lutego 2017 r. Obnizenie ceny wywolawczej przy drugim przetargu (przeprowadzonym
w okresie nie krétszym niz 30 dni, ale nie dluzszym niz 6 miesiecy liczac od dnia zamkniecia
pierwszego przetargu) bylo przewidziane przepisem art. 39 ust. | u.g.n. Poniewaz zachowano
termin przeprowadzenia drugiego przetargu, nie bylo obowigzku ponownego sporzadzania
wykazu nieruchomosci przeznaczonej do sprzedazy (art. 39 ust. 3 u.g.n.).

g) ..Protokol z przebiegu II przetargu ustnego nieograniczonego w dniu 5 kwietnia 2017 r. /.../ na
sprzedaz nieruchomosci niczabudowanej, polozonej we wsi Malczyce, gminie Malczyce,
oznaczonej geodezyjnie nr 635/2 AM 1 o pow. 0,1805 ha” podpisali: cztonkowie Komisji oraz
osoba wyloniona w przetargu jako nabywca nieruchomosci (K.T.), zgodnie z§ 10 ust. 3
powotanego rozporzadzenia Rady Ministrow z 14 wrzesnia 2004 r. Postepowanie prowadzila
Komisja Przetargowa w skladzie trzyosobowym (M.M. - Zastepca przewodniczacego Komisji
oraz dwoch cztonkow Komisji), powotana zarzadzeniem Nr 054/2015 Wéjta Gminy z 2 grudnia
2015 1. (zm. zarzadzeniem Nr21/2017 z3 kwietnia 20171.), tj. zzachowaniem wymogu
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zawartego w § 8 ust. 1 1 ust. 2 powolanego rozporzadzenia Rady Ministrow z 14 wrzesnia 2004 r.
w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargdw oraz rokowan na zbycie nieruchomoscei.
Czlonkowie Komisji wzwigzku z § 9 powolanego rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia
14 wrze$nia 2004 r. zlozyli z datg 03 kwietnia 2017 r. ,,O$wiadczenie”, ze: ./.../ nie zachodzg
zadne okolicznosci uniemozliwiajgce mi uczestnictwo w skladzie Komisji Przetargowej /.../ do
przeprowadzenia przetargow /.../ Przedmiotem sprzedazy jest dziatka niezabudowana, #r 635/2
AM I o pow. 0,1805 ha, polozona we wsi Malczyce, gmina Malczyce KW WR1S/00037912/1.

Komisja Przetargowa w ,,Protokole z przebiegu Il przetargu ustnego nieograniczonego w dniu
5 kwietnia 2017 r.” wskazala, ze zastosowano postgpienie w wysokosci 500,00 zt. O wysokosci
postgpienia zadecydowano nieprawidlowo (postgpienie ustalone przez Wojta Gminy
w ogloszeniu o przetargu, zamiast przez uczestnikow przetargu), co stanowilo naruszenie
przepisu § 14 ust. 3 powolanego rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 14 wrzesnia 2004 r.

Komisja w ,,Protokole” stwierdzila, ze: do przetargu zglosila si¢ jedna osoba K.T., ktéra
uiscita zadane wadium w wymaganym terminie (w aktach sprzedazy dzialki nr635/2
.Potwierdzenie wykonania operacji” - K.T., wadium na przetarg dzialki nr 635/2, kwota
5.000,00 zt, data nadania 2017-03-29); cena wywolawcza 49.200,00 z; mialo miejsce
I postapienie o 500,00 zt; kwota wylicytowana przez K.T. To 49.700,00 zt netto (+23% VAT
11.431,00 zL, j. 61.131,00 zt brutto); kandydatem na nabywce zostal K.T; wadium podlega
zaliczeniu na poczet ceny nabycia.

h) ,Informacj¢ o wyniku przetargu” sporzadzono i wywieszono w dniach 12-19 kwietnia 2017 1.
w siedzibie Urzedu Gminy , zgodnie z wymogiem § 12 ust. 1 rozporzadzenia Rady Ministrow
z dnia 14 wrzesnia 2004 r. w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargdéw oraz rokowan
na zbycie nicruchomosci.

i) skierowano ..Zawiadomienie” do nabywcy dzialki nr635/2 AM 1 (pismo ROS$.6840.8.2017
Wojta Gminy zdnia 12 kwietnia 20171, potwierdzona data otrzymania 12.04.2017 1.)
0 wyznaczonym migjscu i terminic podpisania umowy notarialne dotyczacej sprzedazy
(28.04.2017 1, Kancelaria Notarialna w Srodzie Slaskiej przy ul. Legnickiej 24A) — na
warunkach zgodnych z ustaleniami zawartymi w ,.Protokole™ z 5 kwietnia 2017 r., tj. zgodnie
zart. 4] ust. I ugn. W ,Zawiadomieniu” ponadto wskazano, ze: ,Nieusprawiedliwione
niestawiennictwo Pana w oznaczonym dniu lub niepodpisanie bez uzasadnionych przyczyn aktu
notarialnego, potraktowane zostanie jako rezygnacja znabycia nieruchomosei”. Powyzsze
$wiadczy o zamieszezeniu niepelnej informacji wymaganej art. 41 ust. 2 u.g.n. Zapis o tresci:
WWrazie niestawienia si¢ bez usprawiedliwienia, Woji Gminy Malczyce odstgpi od zawarcia
umowy kupna — sprzedazy zjednoczesnym przepadkiem wplaconego wadium™ - zamiast
w ,Zawiadomieniu” jw. zostal umieszczony w,Protokole z przebiegu II przetargu /... w dniu
5 kwietnia 2017 r.” dotyczacym dzialki nr 635/2 AM 1 we wsi Malczyce.

j) »Umowa sprzedazy” dzialki nr635/2 AM-1 obrgb 0005 Malczyce Gmina Malczyce powiat
sredzki, wojewodztwo dolnoslaskie zostala zawarta w dniu 28 kwietnia 2017 r. w formie aktu
notarialnego (Repertorium A numer 1767/2017) w Kancelarii Notarialnej w Srodzie Slaskiej przy
ul. Legnickiej nr 24A przed notariuszem Justyng Nowak, w ktorej to umowie Gmina Malczyce
(reprezentowana przez Wojta Gminy Malczyce) sprzedala nieruchomos$é jw. - JLA.T. TK.T.
Stanowito to o przestrzeganiu art. 27 u.gn. Cena sprzedazy zostala ustalona na kwote
61.131,00 zI brutto, tj. zgodnie z art. 28 ust. 3 u.g.n., jak w .Protokole z przebiegu II przetargu
ustnego nieograniczonego w dniu 5 kwietnia 2017 .” (wedlug zapisu w § 4 umowy, cena zostala
zaplacona w calosci /zaplatg¢ réznicy udokumentowano .,Potwierdzeniem wykonana operacji”:
zaplata za zakup dziatki 635/2AM 1, kwota 56.131,00 zt, data nadania 2017-004-26/).

Powyzej potwierdzono realizacj¢ wniosku nr 4b (zawiadamiania nabywcoéw nieruchomosci
wylonionych w przetargu o miejscu i terminie zawarcia umowy), sformulowanego w wystgpienia

f 11"

e I
H'-l:;}a



93

po kontroli Regionalnej Izby Obrachunkowej we Wroctawiu przeprowadzonej w 2016 1. (pismo
WK.WR.40.47.2016.417 Prezesa RIO z 28 listopada 2016 r.).

Dzialajgc na podstawie art. 8 ust. 3 w zwigzku z art. 1 ust 2 ustawy z 7 pazdziernika 1992 r.
o regionalnych izbach obrachunkowych (Dz.U. z 2016 r. poz. 561), kontrolujacy przyjal od Woijta
Gminy Malczyce wyjasnienia bgdace odpowiedzig na pytania: »1. Dlaczego w ogloszeniach
o przetargach na sprzedaz w trybie bezprzetargowym nieruchomoscei (dziatki gruntu: nr 81/1 w
Dgbicach, nr 581/4 w Malczycach inr635/2 w Malczycach) okreslal Pan postapienia? Takie
dzialania byly niezgodne z uregulowaniami w § 14 ust. 3 rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia
14 wrzesnia 2004 r. w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargéw oraz rokowan na
zbycie nieruchomosci (Dz.U. z2014r. poz. 1490)/../ 2)Dlaczego w zawiadomieniach
kicrowanych do oséb ustalonych jako nabywcy ww. dzialek, nie zawierano pelnego pouczenia
dotyczgcego mozliwych skutkéw nieusprawiedliwionego nieprzystgpienia do zawarcia umowy?
W zawiadomieniach poprzestawano na ograniczonym zapisie/.../, natomiast art. 41 ust. 2 ustawy
zdnia 21 sierpnia 1997 1. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. z2016 1. poz. 2147 ze zm.,
aktualnie Dz.U. z 2018 1. poz. 121 ze zm.), stanowil, ze: ,,2. Jezeli osoba ustalona jako nabywca
nieruchomosci nie przystgpi bez usprawiedliwienia do zawarcia umowy w miejscu i w terminie
podanych w zawiadomieniu, o kiorym mowa w ust. I, organizator przetargu moze odstgpi¢ od
zawarcia umowy, awplacone wadium nie podlega zwrotowi. W zawiadomieniu zamieszcza sig
informacje o tym uprawnieniv”«. W wyjasnieniach Wojt Gminy wskazal, ze: ../.../ Odp. 1 Od chwili
obecnej w kazdym protokole przez uczestnikow przetargu zostanie ustalona i odnotowana kwota
posigpienia nie mniej niz 1% ceny wywolawczej, z zaokrqgleniem w gore do pelnych dziesigiek
zlotyeh. /../ Odp. 2. Od chwili obecnej w kazdym zawiadomieniu kierowanym do 0séb jako nabywcy
dzialek zostanie zawarte pelne pouczenie dotyczqce mozliwych skutkéw nieusprawiedliwionego
nieprzystgpienia do zawarcia umowy /.../”. Wyjasnienie zataczono do akt kontroli (akta kontroli
czeS¢ B Nr IV-2, str. 169).

2. Dzierzawa gruntéw rolnych

W Gminie, jako obowigzujgce traktowano zarzadzenie Nr 105/2004r. Woéjta Gminy
Malczyce z dnia 31.12.2004 r. w sprawie ustalenia stawek czynszu dzierzawnego dla nieruchomogci
rolnych bedacych wlasnoscig Gminy Malczyce (,.§ /. Ustala si¢ czynsz dzierzawny dla gruntéow
rolnych stanowigeych wlasnosé Gminy Malezyce w wysokosci: 1. za dzialki o powierzchni do
0,10 ha, w wysokosci 5 zt /slownie pigé zlotych/ za 1 ar gruntow 2. za dzialki o powierzchni powyzej
0,10 ha — 2 zl za kazdy nastgpny ar gruntow powyzej 0,10 ha™). W zarzadzeniu Nr 105/2004 r.
nic okreslono za jaki okres jest naliczany czynsz w przyjetej wysokosci, tj. czy w okresach
miesi¢cznych czy rocznych.

Zarzadzenie Nr 105/2004 r. zostalo wydane na podstawie: art. 30 ust. 2 pkt 3 u.s.g. (,.4rt. 30.
/./2. Do zadar wdjta nalezy w szczegdlnosci: /.../ 3) gospodarowanie mieniem komunalnym’)
w zwigzku z art. 99 ustawy z dnia 20 czerwca 2002 r. o bezposrednim wyborze woijta, burmistrza
1 prezydenta miasta (Dz.U. z2002 r., nr 113, poz. 984 ze zm., Dz.U. z2010r., nr 176, poz. 1191,
ustawa uchylona z dniem O1 sierpnia 2011 . przepisami art. 10 pkt4 ustawy zdnia 5 stycznia
2011 1. Przepisy wprowadzajgce ustawe — Kodeks wyborezy /Dz.U. z2011 r. nr 21, poz. 113 ze
zm.) i uchwaty Nr XXXII1/231/98 Rady Gminy w Malczycach z dnia 11 marca 1998 r. W sprawie
zasad gospodarowania nieruchomosciami stanowigcymi wlasnosé Gminy Malezyce (w podstawach
prawnych zarzgdzenia wykazano nazwe uchwaly r6zng od rzeczywiste;j).

Powolana powyzej uchwata Nr XXXI11/231/98 Rady Gminy w Malczycach z 11 marca 1998
roku w sprawie okreslenia zasad zbywania nieruchomosci wehodzacych w sktad gminnego zasobu
nieruchomosci, ich wydzierzawiania na okres diuzszy niz trzy lata oraz ustalania oplat z tytulu
uzytkowania wieczystego (przywolana pelna nazwa uchwaly) zostata uchylona z dniem 03 czerwca
2008 1., {j. z dniem wejscia w zycie uchwaty Nr XX1/90/08 Rady Gminy Malczyce z dnia 28 marca
2008 r. w sprawie okreslenia zasad gospodarowania nieruchomodciami Gminy Malczyce (Dz. Urz.
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Woj. Dolno. z2008 r., nr 136, poz. 1631 ze zm.). Rowniez uchwata Nr XX1/90/08 zostata uchylona
z dniem 13 kwietnia 2017 r., tj. z dniem wejscia w zycie uchwaty Nr XXXIV/176/17 Rady Gminy
Malczyce zdnia 27 marca 2017 r. w sprawie okreslenia zasad gospodarowania nieruchomogciami
Gminy Malcezyce (Dz. Urz. Woj. Dolno. z 2017 r., poz. 1498).

W11, §12, §13 1§ 19 uchwaty Nr XXXIV/176/17 z dnia 27 marca 2017 r. Rada Gminy
Malczyce, przyjela, ze: ..§ 11. Nieruchomosci mogg by¢ wydzierzawiane lub wynajmowane: 1) na
czas nieoznaczony, 2) na czas oznaczony do 10 lai, 3) gy po umowie zawartej na czas oznaczony
do 3 lat strony umowy zawierajg kolejne umowy, ktorych przedmiotem jest ta sama nieruchomosc.
§ 12. Nieruchomosci Gminy Malczyce lub ich czesci mogq by¢ oddane w trybie bezprzetargowym,
w dzierzawg lub najem na czas oznaczony dluzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony oraz po raz
kolejny w dzierzaw¢ lub najem, po umowie dzierzawy lub najmu tej samej nieruchomosci lub jej tej
samej czgSci, zawartej na czas oznaczony do 3 lat: /./§ 13. Tryb postgpowania przy
wydzierzawieniu i wynajmowaniu nieruchomosci: 1) przedmiotem wydzierzawienia i najmu mogq
by¢ nieruchomosci, kidre z gory okreslonym czasie nie bedq zagospodarowane bezposrednio przez
gming 2) dzierzawa i wynajem mogq by¢ dokonane wylgcznie na cel zgodny z funkcjg
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, a w przypadku jego braku na cel zgodny
z decyzjq o warunkach zabudowy izagospodarowania terenu lub decyzig o ustaleniu celu
publicznego. W przypadku braku tych opracowan, dzierzawa i najem moze byé¢ dokonana na cel
okreslony w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego lub aktualnego
uzytkowania 3) zawarcia umowy dzierzawy, najmu nastepuje wylgcznie w formie pisemnej
4) zamiar zawarcia umowy najmu lub dzierzawy okresla wykaz nieruchomosci przeznaczonej do
dzierzawy lub najmu 5) stawki czynszu dzierzawy i najmu ustala Wojt Gminy Malczyce w drodze
zarzqdzenia 6) w przypadku przeprowadzenia postgpowania przetargowego stawki ustalone przez
Wéjta Gminy Malczyce w drodze zarzqdzenia, stanowiq minimalne stawki wywolawcze w przetargu,
7) czynsz dzierzawny jest plainy w okresach rocznych lub miesigcznych, natomiast najmu
w okresach nie dluzszych niz miesige, 8) zobowigzuje sie¢ Wojta Gminy Malczyce do zamieszczania
w umowach najmu i dzierzawy, postanowien umozliwiajgcych aktualizacje czynszu o wzrost cen
towarow i ustug konsumpcyjnych za I pofrocze poprzedniego roku /../ § 19. W przypadku powstania
zdarzenia wladania nieruchomosciq Gminy Malczyce bez tytulu prawnego, od dnia tego zdarzenia
Wojt Gminy Malczyce ustala oplate w wysekosci jednokrotnosci czynszu dzierzawnego obliczonego
na podstawie obowigzujgcych przepiséw w tym zakresie”. Wobec okreslenia zasad gospodarowania
nieruchomosciami przez Rad¢ Gminy Malczyce, Wojt mogt podejmowaé okreslone czynnosci
bez dodatkowej zgody Rady Gminy. Powyzsze wynikato z zapisow art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a) u.s.g.:
WArt. 18./../ 2. Do wylgcznej wlasciwosci rady gminy nalezy: /../ 9) podejmowanie uchwal
w sprawach majqtkowych gminy, przekraczajgcych zakres zwyklego zarzqdu, dotyczqeych: a) zasad
nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania lub wynajmowania na
czas oznaczony diuzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony, o ile ustawy szczegélne nie stanowig
inaczej, uchwala rady gminy jest wymagana rowniez w przypadku, gdy po umowie zawariej na czas
oznaczony do 3lat strony zawierajq kolejne wumowy, ktérych przedmiotem jest ta sama
nieruchomosc, do czasu okreslenia zasad wajt moze dokonywac tych czynnosci wylgeznie za zgodg
rady gminy”.

Wobec uchylenia z dniem 03 czerwca 2008 r. aktu prawnego (uchwaly Nr XXXII1/231/98
Rady Gminy z 11 marca 1998 r.) bedacego podstawg wydania zarzgdzenia Nr 105/2004 r. Wojta
Gminy Malczyce zdnia 31.12.2004 r. w sprawie ustalenia stawek czynszu dzierzawnego dla
nieruchomosci rolnych bedgcych wlasnoscia Gminy Malczyce, w toku niniejszej kontroli Wajt
Gminy Malczyce wydal zarzadzenie Nr20/2018 zdnia 15 lutego 2018 r. w sprawie ustalenia
stawek czynszu dzierzawnego dla nieruchomosci rolnych bedacych whasnoscig Gminy Malezyce.
Zarzadzeniem Nr 20/2018 Wojt Gminy ustalil stawki identyczne jak w zarzadzeniu Nr 105/2004 1.,
a ponadto uscislit zapisy, tj.. dookreslil, Zze ustala roczny czynsz dzierzawny i okreslil sposob
naliczania czynszu za okresy krotsze niz rok: (.8 /. Ustala si¢ roczny czynsz dzierzawny dla
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gruntow rolnych stanowigcych wilasnos¢ Gminy Malczyce w wysokosci: 1. za dzialki o powierzchni
do 0,10 ha, wwysokosci 5 zi /stownie pigé zlotych/ za I ar gruntow 2. za dzialki o powierzchni
powyzej 0,10 ha — 2 zt za kazdy nastgpny ar gruntéw powyzej 0,10 ha. §2. W przypadku umowy
dzierzawy zawarte] na okres nie przekraczajgcy jednego roku czynsz dzierzawy wustala sie
proporcjonalnie do okresu na jaki zostala zawarta umowa dzierzawy™ oraz wskazal, ze: ,.& 4. Traci
moc zarzgdzenie Nr 105/2004 r. z dnia 31.12.2004 r.”.
Badaniami objeto rok 2017, poniewaz wczesniej kontrolg sprawdzajaca przeprowadzong
z ramienia Regionalnej Izby Obrachunkowej we Wroctawiu w 2016 r. objeto dzierzawy mienia z lat
2013-2016. Ponadto, w 2017 r. nie zawierano nowych umow najmu lokali uzytkowych. Wobec tego
kontrolg obj¢to pig¢ umow dzierzawy gruntow rolnych zawartych w 2017 .
1).,.Umowa dzierzawy W dniu 24 pazdziernika 2017 r.” pomiedzy Gming Malczyce (wlasciwa
reprezentacja Gminy — Wojt Gminy przy kontrasygnacie Skarbnika, zgodnie z art. 46 ust. 1 i3

u.s.g.) aK.S. Umowa dotyczyla dzierzawy nieruchomosci o powierzchni 1,10 ha stanowiacej

czgs¢ dziatki nr 525 w Malcezycach o pow. 5,73 ha (teren rolny niezabudowany) — oddanej

w trybie bezprzetargowym.

- .,.Wykaz nieruchomosci gruntowych przeznaczonych do oddania w dzierzawe na okres do
trzech lat w trybie bezprzetargowym na terenie gminy Malczyce” zdnia 27 pazdziernika
2017 r., obeymowal pod poz.3 czgs$¢ dzialki 525 obreb Malczyce (pow. czesSci dziatki
przeznaczonej do dzierzawy 1,1000 ha). Wykaz nie zawieral niektorych informacii
wymaganych art. 35 ust. 2 pkt9 i10 w.gn.: 2. Wwykazie, o ktérym mowa w ust. | ila,
okreSla si¢ odpowiednio: /../9) terminy wnoszenia oplat; 10) zasady akiualizacji oplat”.
Udokumentowano wywieszenic wykazu na tablicy ogloszen w siedzibie Urzedu w dniach
03 listopada — 23 listopada 2017 r., tj 21 dni oraz opublikowanie z datg 03.11.2017 r. wykazu
w internecie (bip.malczyce.wroc.pl). Ponadto, w w prasie lokalnej (wycinek z prasy lokalnej
»EXPRESS-MIEJSKI.PL” z 3 listopada 2017 r. - dwutygodnik o zasiggu powiatu Sredzkiego).
opublikowano informacj¢ o tresci: . Wdji Gminy Malczyce informuje, ze w okresie od
3 listopada 2017 roku do dnia 23 listopada 2017 roku, na tablicy ogloszen Urzedu Gminy
Malczyce, ul. Traugutta 15, zostanie wywieszony wykaz nieruchomosci przeznaczonych do
oddania w dzierzawg na okres do trzech lal w trybie bezprzetargowym na terenie gminy
Malczyce™, Tak ogolna tres¢ informacji byla zbyt ogdlna, poniewaz nie pozwalala
zidentyfikowa¢ jakichkolwick danych dotyczacych wykazu ijego zawartoici (np. jakie
nieruchomosei byty w wykazie ujete). Literalnie wypelniono wymagania art. 35 ust. 1 u.g.n.:
WArt. 35, 1. Wiasciwy organ sporzqdza i podaje do publicznej wiadomos$ci wykaz
nieruchomosci przeznaczonych do zbycia lub oddania w uzytkowanie, najem, dzierzawe lub
uzyczenie. Wykaz ten wywiesza si¢ na okres 21 dni w siedzibie wlasciwego urzedu, a takze
zamieszeza sig na stronach internetowych wlasciwego urzedu. Starosta, wykonujgcy zadanie z
zakresu administracji rzqdowej, przekazuje wykaz wojewodzie, w celu jego zamieszczenia na
stronie podmiotowej wojewody w Biuletynie Informacji Publicznej przez okres 21 dni.
Informacje o zamieszczeniu wykazu wlasciwy organ podaje do publicznej wiadomosci przez
ogloszenie w prasie lokalnej o zasiggu obejmujgcym co najmniej powial, na terenie kiérego
polozona jest nieruchomosé”.

- mimo wskazania we wstepie umowy daty 24 pazdziernika 2017 r., umowa w rzeczywistosci
zostata zawarta 24.11.2017 r. o czym $wiadczy data przy podpisie dzierzawcy (patrz: Wyrok
Sadu Najwyzszego z 15 czerwea 2010 r. I CSK 27/10 /opublikowano LEX nr 602230/, teza 2:
~Biorqgc pod uwage fakt, ze umowa nie moze by¢ zawarta dwukrotnie i w dwéch miejscach,
Jako miejsce jej zawarcia nalezy uznaé miejsce zlozenia ostatniego podpisu™). Strony uzgodnity
w § 1 ust. 2 ,Umowy dzierzawy” zawartej 24.11.2017 r. - wezesniejszy termin skutecznoscei, tj.
ze: ,2. Umowa zostaje zawarta na czas okreslony od dnia 24.10.2017 r. do dnia 23.10.2020 r.”".
Dopuszczalnos¢ takiego okreslania skutecznosci umowy potwierdzit SN - patrz: Wyrok SN
z dnia, 4 kwietnia 2014 r. I1 CSK 403/13 /publikacja: LEX nr 1491128/: ..Dopuszczalne jest
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okreslenie przez strony umowy jej skutecznosci od chwili innej niz chwila zawarcia umowy (art.
70 k.c.); moze to by¢ takze chwila od niej wczesniejsza. /../ Uzasadnienie prawne Sgd
Najwyzszy zwazyl, co nastgpuje: /../ Nawet jednak w razie niezaliczenia ich ze wzgledu na
wskazane swoiste cechy do kategorii umow dzierzawy, nalezy zgodzié¢ sie z poglgdem, ze
z uwagi na stopien podobienstwa do umow dzierzawy ma do nich zastosowanie art. 751 § I
k.c., wymagajqcy aby zbycie lub wydzierzawienie przedsigbiorstwa albo ustanowienie na nim
uzytkowania zostalo dokonane w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi.
Forma ta, wymagana pod rygorem niewaznosci (art. 73 § 2 k.c.), zostata dla umowy z dnia
14 maja 1991 r. zachowana dopiero w dniu 17 siycznia 1994 r. Dopiero zatem w tym dniu
doszlo do waznego zawarcia migdzy Skarbem Panstwa a pozwang spotkg umowy o oddanie
mienia zlikwidowanego przedsiebiorstwa do odplatnego korzystania. Nie bylo jednak przeszkéd
do cofnigcia - na kiore wskazuje § 18 tekstu jednolitego - przez strony skutkéw tej umowy do
dnia 1 stycznia 1991 r. Nie stal temu na przeszkodzie art. 70 § 1 k.c. stanowigcy, ze w razie
waqtpliwosci umowg poczytuje si¢ za zawartq w chwili otrzymania przez skladajgcego oferte
oswiadczenia o jej przyjeciu. Wyrazona w tym przepisie norma, jak wyjasniono w literaturze
przedmiotu, dotyczy wistocie nie chwili zawarcia umowy, lecz chwili jej skutecznosci, i ma
charakter tzw. reguly interpretacyinej (zob. wyrok Sqdu Najwyzszego z dnia 25 lipca 1997 r,
[T CKN 108/97). Oznacza to, ze znajduje zastosowanie iylko wiedy, gdy strony nie okreslily
W sposéb nie pozostawiajgcy watpliwosci chwili, od kiorej umowa wywiera skutki prawne.
Nie ma przy tym - co do zasady - przeszkod, w kazdym razie w takich przypadkach jak
wystepujgcy w niniejszej sprawie, aby strony uzgodnily, ze umowa bedzie skuteczna od chwili
poprzedzajgceej jej zawarcie. Zalozeniem art. 70 § 1 k.c. jest - co do zasady - dopuszczalnosé
okreslenia przez strony umowy jej skutecznosci od chwili innej niz chwila zawarcia umowy;
moze 1o byé takze chwila od niej wezesniejsza. Scisly zwigzek omawianej umowy z regulacjq
zawartq w art. 39 u.p.p. przemawia - zgodnie z wynikajgcymi z art. 65 k.c. regulami wykladni
oswiadczen woli, w szczegolnosci: dyrektywqg nakazujgeq przy interpretacji oswiadczen woli
uwzgledniac okolicznosci zlozenia oswiadczenia woli (art. 65 § 1 k.c.), aw przypadku umow
raczej cel umowy niz jej dostowne brzmienie (art. 65 § 2 k.c.)”.

- umowe jw. na lata 2017-2020 traktowano jako kolejna umowe zawarta po umowie dzierzawy
tej samej nieruchomosci, zawartej na czas oznaczony do 3 lat. Jako podstawe wskazano
wniosek ziozony 10.10.2017r. (data wplywu 11.10.2017r.) przez K.S., dotychczasowego
dzierzawcy na podstawie wezesniejszej ,,Umowy dzierzawy” z24.10.2014 r. zawartej na na
okres trzyletni do 23.10.2017 r.: ..§ 1. 1. Wydzierzawiajgcy oddaje w dzierzawe na okres trzech
lat/.../ 2. Zdniem 23-X-2017r. niniejsza umowa wygasa/..”” (wumowie z2013r.
nic wskazano bezposrednio terminu rozpoczecia obowiazywania umowy, jednak zapisy jw.
pozwalajg przyjac jako termin rozpoczecia - dzien zawarcia umowy).

Sam wniosek o przedtuzenie dzierzawy zostal zlozony zbyt pézno — niezgodnie z § 1
ust. 2 umowy, tj. dwa tygodnie przed terminem wygasnigcia umowy z 2014 1., zamiast szes$¢
miesi¢cy przed wygasnieciem umowy (.8 1. /../ 2. Z dniem 23-X-2017 r. niniejsza umowa
wygasa. Dzierzawca zobowiqzuje si¢ w terminie szeSciomiesigcznym przed wygasnieciem
umowy powiadomic¢ pisemnie Wydzierzawiajgcego o zamiarze dalszej dzierzawy™).

- wobec wygasnigcia umowy z dnia 24.10.2014 r. (ostatni dzier dzierzawy 23.10.2017 r.,roczny
czynsz dzierzawny: ,.§ 4 1. Ustala si¢ roczny czynsz dzierzawny w wysoko$ci: za grunty rocznie
w wysokosci 250 zlotych /.../. Czynsz [platny w terminie do dnia 15 marca kazdego roku™),
i uzgodnienia przez Strony skutecznosci kolejnej umowy od 24.10.2017 r., umowa z dnia
24.11.2017 r. byla zawarta po wezesniejszej umowie dzierzawy. Tym samym, nieruchomos¢ jw.
mogla by¢ oddana w dzierzawg w trybie bezprzetargowym, poniewaz Rada Gminy Malczyce
w § 12 uchwaly Nr XXXIV/176/2017 wyrazila zgod¢ na oddanie nieruchomosci lub jej czesci -
w trybie bezprzetargowym - po raz kolejny w dzierzawg, po umowie dzierzawy zawartej na
czas oznaczony do 3 lat (,.§ /2. Nieruchomosci Gminy Malczyce lub ich cze¢Sci mogqg byé
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oddane w trybie bezprzetargowym, w dzierzawe lub najem na czas oznaczony dluzszy niz 3 lata
lub na czas nieoznaczony oraz po raz kolejny w dzierzawe lub najem, po umowie dzierzawy lub
najmu tej samej nieruchomosci lub jej tej samej czesci, zawariej na czas oznaczony do 3 lat:™).

-wumowie z 24.11.2017 1. Strony ustalily czynsz dzierzawny oraz terminy jego platnosci: ..§ 4.
1. Ustala si¢ roczny czynsz dzierzawny w wysokosci: 250,00zt /../, czyli lgeznie 750,00 zi
/.. za caly okres trwania umowy. 2. Czynsz jest plainy nastepujgco. - czynsz za 2018 rok
wynosi 250,00zl /../ i platny jest do 15.03.2018 r. - czynsz za 2019 rok wynosi 250,00 zi
/./Jiplatny jest do 15.03.2019r. - czynsz za 2020 rok wynosi 202,87 zi /.../ i platny jest do
15.03.2020 .. Wysoko$¢ rocznego czynszu byla naliczona prawidlowo (po przyjeciu
zalozenia, ze wysokosci czynszu dzierzawnego dla uzytkéw rolnych — w zarzadzeniu
Nr 105/2004 r. Wojta Gminy Malczyce z 31.12.2004 r. zostaly ustalone dla okreséw rocznych):
1,10 ha to 110 aréw, a wige 10 arow x 5 zl + 100 arow x 2 zt = 50 zt + 200 zt = 250 z1. W ww,
umowie 3 letniej (24.10.2017 r. - 23.10.2020 ) z K.S. catkowicie pominigto obowiazek wplaty
czesci czynszu za 2017 r. (47,25 71), tj. za okres od 24.10.2017 r. do 31.12.2017 r. - naleznego
czynszu za cze$¢ 2017 r. nie naliczono 1 nie egzekwowano (/69 dni : 365 dni/ x 250,00 zl =
0,1890 x 250,00 zl = 4725z). Na Gminie Malczyce spoczywal obowiazek ustalania
naleznosci pieni¢znych i podejmowania stosownych czynnosci na podstawie art. 42 ust. 5
wfip.: ,,Art. 42. /./ 5. Jednostki sektora finansow publicznych sq obowigzane do ustalania
przypadajgcych im naleznosci pienigznych, w tym majgcych charakter cywilnoprawny, oraz
ferminowego podefmowania w stosunku do zobowigzanych czynnosci zmierzajgcych do
wykonania zobowigzania®.

Natomiast na ,Wniosku” K.S. zdnia 10.10.2017r. widniata odrgczna adnotacja
(bez uwiarygodnienia), o tresci: ,,Rok 2017 w calosci oplacony! Oplaty od 2018 r”, ana
umowie z 24.11.2017 r. rowniez widniala odrgczna adnotacja (bez uwiarygodnienia), o tresci:
~Rok 2017 — oplacony caly.”. Potwierdzono na podstawie wydruku z2018.02.20,
zatytulowanego ,,Operacje na koncie 221-1-2-5-222 DZ. M.G. S/.../ K /.../ 700.70005.0750
w m-cu od: 2017.01 do: ka 2017.12 /.../ Jednostka Budzetowa U.G. Malczyce”, ze K.S. w dniu
14.03.2017 1. dokonal platnosci 250,00 zl, co stanowilo warto$¢ czynszu dzierzawnego za caly
rok, zamiast za czas trwania umowy z 2013 r., tj. za okres od 01.01.2017 r. do 23.10.2017 t. -
202,75 zk (/296 dni : 365 dni/ x 250,00 zt = 0,8110 x 250,00 zI = 202,75 zt). Tym samym, od
dnia 14 marca 2017 r. wystgpowala nadplata czynszu w wysokosci 47,25 zI, ktora winna by¢
zwrocona przez Gming dla dzierzawcy. Sprawy bezpodstawnego wzbogacenia si¢ zostaty
uregulowane w art. 405-410 ustawy z 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz.U. 22017 .
poz. 459 ze zm.): ,Art. 405. Kto bez podstawy prawnej uzyskal korzys¢ majgthowq kosztem
innej osoby, obowiqzany jest do wydania korzysci w naturze, a gdyby to nie bylo mozliwe, do
zwrotu jej wartosci”. Patrz réwniezz Wyrok SN z dnia 17 listopada 2011 r. IV CSK 68/11
(publikacja: OSNC-ZD 2013, nr 1, poz. 6): ,,/. Obowigzek wydania korzysci powstaje z chwilg
Jjej uzyskania przez wzbogaconego, takze, gdy jej przedmiotem jest od samego poczqtku suma
pienigzna. Suma ta powinna by¢ zwrécona w zasadzie wedlug wartosci nominalnej, jednak
w warunkach okreslonych w art. 358" § 1 k.c. sqd moze zmieni¢ wysokosé¢ $wiadczenia. 2. Dia
powstania roszczenia z tylulu bezpodsiawnego wzbogacenia konieczne jest, posréd innych
przestanek, takze by uzyskanie korzysci nastgpito bez podstawy prawnej. Oznacza to sytuacje,
w kidrej nie znajduje ono usprawiedliwienia w przepisie ustawy, waznej czynnosci prawnej,
prawomocnym orzeczeniu sqdowym albo akcie administracyjnym”. Ponadto, w zbiorach
jednostki nie udokumentowano wydania dyspozycji przez nadplacajacego do zaliczenia
nadplaty na poczet umowy z 24.11.2017 r., ani wydania decyzji o zaliczeniu nadplaty na poczet
naleznosci za 2017 r., ktora to naleznos¢ powinna wynika¢ z umowy zawartej 24.11.2017 r.
(Jak wykazano powyzej, w umowie z 2017 r. w ogole nie przewidziano zaptaty czgsci czynszu
dzierzawnego za okres 24.11-31.12.2017 r.).
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- wumowie z 2017 r. Wéjt nie zamiescil postanowien umozliwiajacych aktualizacje czynszu
dzierzawnego, mimo zobowiazania wprowadzonego w § 13 pkt 8 uchwaly Nr XXXIV/176/17
Rada Gminy Malczyce z dnia 27 marca 2017 r.: ,.8) zobowiqzuje si¢ Wojta Gminy Malczyce do
zamieszczania w umowach najmu i dzierzawy, postanowien umozliwiajgcych akiualizacje
czynszu o wzrost cen towarow i ustug konsumpcyjnych za I polrocze poprzedniego roku™.

- K.S. dokonat zaptaty czynszu dzierzawnego za 2018 r. w terminie i wymaganej wysokosci, tj.:
250,00 zt, wplata 14.03.2018 r. (KP Nr 026178, dks Nr 0029531),

2) ,Umowa dzierzawy W dniu 24 listopada 2017r” pomigdzy Gming Malczyce (wiasciwa

reprezentacja Gminy — Wojt Gminy przy kontrasygnacie Skarbnika, zgodnic z art. 46 ust. 1 i3

us.g.) a B.W. Umowa dotyczyla dzierzawy nieruchomosci o powierzchni 0,07 ha stanowigcej

cze$¢ dzialki nr 527 w Malczycach o pow. 2,72 ha (teren rolny niezabudowany) — oddanej

w trybie bezprzetargowym.

- ,,Wykaz nieruchomosci gruntowych przeznaczonych do oddania w dzierzawe na okres do
trzech lat wtrybie bezprzetargowym na terenie gminy Malczyce” z dnia 27 pazdziernika
2017 r., obejmowal pod poz. 1 czgé¢ dzialki 527 obreb Malezyce (pow. czesei dziatki
przeznaczonej do dzierzawy 0,07 ha). Wykaz nie zawieratl nicktorych informacji wymaganych
art. 35 ust. 2 pkt9 i10 w.g.n. Udokumentowano wywieszenie wykazu na tablicy ogloszen
w siedzibie Urzedu w dniach 03 listopada — 23 listopada 2017 r. oraz opublikowanie z data
03.11.2017 r. wykazu w internecie (bip.malczyce.wroc.pl), a takze opublikowanie informacii
w w prasie lokalnej (wycinek z prasy lokalnej ,, EXPRESS-MIEJSKI.PL™ z 3 listopada 2017 r. -
dwutygodnik o zasiggu powiatu $redzkiego), opublikowano informacje o wywieszeniu wykazu
(szczegolowy opis dotyczacy wykazu i publikacji zawarto powyzej, przy omdéwieniu w pkt 1
dzierzawy czesci dzialki nr 525 w Malczycach). Literalnie wypelniono wymagania art. 35
ust. 1 u.g.n.

- mimo wskazania we wste¢pic umowy daty 24 listopada 2017 r., umowa w rzeczywistosci

zostala zawarta 08.12.2017r. oczym S$wiadczy odrgcznie napisana data przy podpisie

dzierzawcy — ,,08.12.2017 ., (patrz: Wyrok Sadu Najwyzszego z 15 czerwca 2010 r. 11 CSK

27/10 /opublikowano LEX nr 602230/, teza 2: ,,Biorqgc pod uwage fakt, ze umowa nie moze by¢

zawarta dwukrotnie iw dwoch miejscach, jako miejsce jej zawarcia nalezy uznaé miejsce

zlozenia ostainiego podpisu”). Strony uzgodnily w § 1 ust. 2 ,,Umowy dzierzawy” zawartej

08.12.2017 r. - wezesniejszy termin skutecznoscei, tj. ze: ,,.2. Umowa zostaje zawaria na czas

okreslony od dnia 24.11.2017 r. do dnia 23.11.2020 r.”. Dopuszczalno$¢ takiego okreslania

skuteczno$ci potwierdzit SN - patrz: Wyrok SN z dnia 4 kwietnia 2014 r. II CSK 403/13

(publikacja: LEX nr 1491128).

z dokumentow bedacych w posiadaniu  Urzedu Gminy w Malczycach, wynikalo, ze

wezesniejsza ,,Umowa dzierzawy” na dzierzawe czgécei (0,07 ha) dziatki nr 527 w Malczycach

zostala zawarta 08.06.2010r. zB.W. na na okres trzyletni do 07.06.2013r.: ,§ /.

1. Wydzierzawiajgcy oddaje w dzierzawe na okres trzech lat/../ 2. Z dniem 7-VI-2013 r

niniejsza  umowa  wygasa/.../”.  Nie udokumentowano zwrotu przez dzierzawce

wydzierzawionej czg$ci dzialki. Przez ponad 4 lata ww. cze$¢ dzialki nie byla dzierzawiona.
Dziatania w 2017 r. wszczeto na skierowany do Wojta Gminy Malczyce wniosek zlozony

05.10.2017 r. (data wplywu 05.10.2017r.) przez B.W.: ,Zwracam si¢ zuprzejmq prosbhg

o przedluzenie dzierzawy (0,07 ha) na dzialke na ulicy Mazurowickiej (527) Malczyce (3 lata)”

(po upublicznieniu ,,.Wykazu nieruchomosci gruntowych przeznaczonych do oddania

w dzierzawe” do Gminy nie wptynely inne wnioski o dzierzawg ww. czedci dziatki).

W rzeczywistosci nie bylo to przedluzenie umowy, ale zawarcie nowej umowy dzierzawy na

okres do 3 lat. Tym samym, przy zawieraniu umowy z 2017 r. na okres nie diuzszy niz 3 lata -

nie obowigzywal tryb przetargowy (patrz: art. 37 ust. 4 v.g.n.: ,.4. Zawarcie umow uzytkowania,
najmu lub dzierzawy na czas oznaczony dluzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony nastepuje

" L“‘/

%



99

w drodze przetargu. Wojewoda albo odpowiednia rada lub sejmik mogg wyrazi¢ zgode na
odsigpienie od obowigzku przetargowego trybu zawarcia tych umoéw” irozstrzygnigeie
nadzorcze Wojewody Podlaskiego z dnia 6 lutego 2008 r., sygn. akt NK.I1.DJ.09 11-31/08,
/publikacja: Lex nr 348065 oraz ,,Wspoélnota" nr 10/860 z dnia 8 marca 2008 r. s.31/: ,,Przy
zawieraniu umow uzZytkowania, najmu lub dzierzawy nieruchomosci na okres do 3 lat
nie obowiqzuje tryb przetargowy, bowiem ten obowiqzuje do zawierania tych uméw na czas
dluzszy niz 3 lata”). Gmina nie dokumentowala zarowno wydzielenia przekazanej czesci
dzialki jak irzeczywistego wydania wydzierzawionej czesci dziatki (np. nie sporzgdzono
protokotu przekazania wydzielonej czgsci dzialki /w Gminie nie byly okreSlone zasady
wydawania czgsci nieruchomosci rolnych/ inie dokonano stosownych zapisow o wydaniu
nieruchomosci w umowie dzierzawy).

- wumowie z 24.11.2017 r. Strony ustalily czynsz dzierzawny oraz terminy jego platnosci: ,.§ 4.
1. Ustala si¢ roczny czynsz dzierzawny w wysokosci: 35,00 z1 /.../. czyli lgcznie 105,00zl /.../ za
caly okres trwania umowy. 2. Czynsz jest platny nastgpujgco: - czynsz za 2017 i 2018 rok
wynosi 38,64zl /../iplatny jest do 15.03.2018r. -czynsz za 2019 rok wynosi 35,00 zi
/.[iplatny jest do 15.03.2019r. - czynsz za 2020 rok wynosi 31,36 z1 /../ i plainy jest do
15.03.2020 r”. Wysokos¢ rocznego czynszu byla naliczona prawidlowo (po przyjeciu
zatozenia, ze wysokosci czynszu dzierzawnego dla uzytkow rolnych  w zarzadzeniu
Nr 105/2004 r. Wojta Gminy Malczyce z 31.12.2004 r. zostaly ustalone dla okreséw rocznych):
0,07 ha to 7 aréw, a wigc 7 aréw x 5,00 zt = 35,00 zt.

- wumowie z2017r. Wojt nie zamiescil postanowien umozliwiajacych aktualizacje czynszu
dzierzawnego, mimo zobowigzania wprowadzonego w § 13 pkt 8 uchwaly Nr XXXIV/176/17
Rada Gminy Malczyce z dnia 27 marca 2017 .

- do dnia 19.03.2018 r. dzierzawca nie uregulowal zobowigzania za 2018 r. na kwote 35,00 zl

(termin: do 15.03.2018 1.).

3) ,Umowa dzierzawy W dniu 24 listopada 2017r.” pomigdzy Gming Malczyce (wlasciwa
reprezentacja Gminy — Wojt Gminy przy kontrasygnacic Skarbnika, zgodnie z art. 46 ust. 1 i 3
us.g.) a GN. Umowa dotyczyla dzierzawy nieruchomosci o powierzchni 0,04 ha stanowigcej
cze$¢ dziatki nr527 w Malezycach o pow. 2,72 ha (teren rolny niezabudowany) — oddanej
w trybie bezprzetargowym.

- .Wykaz nieruchomosci gruntowych przeznaczonych do oddania w dzierzawe na okres do
trzech lat wtrybie bezprzetargowym na terenie gminy Malczyce” zdnia 27 pazdziernika
2017 1., obejmowal pod poz. 2 czgs¢ dzialki 527 obreb Malczyce (pow. czesci dziatki
przeznaczonej do dzierzawy 0,04 ha). Wykaz nie zawieral niektorych informacji wymaganych
art. 35 ust. 2 pkt9 110 u.g.n. Udokumentowano wywieszenie wykazu na tablicy ogloszen
w siedzibie Urzedu w dniach 03 listopada — 23 listopada 2017 r. oraz opublikowanie z data
03.11.2017 r. wykazu w internecie (bip.malczyce.wroc.pl), a takze opublikowanie informacji
w w prasie lokalnej (wycinek z prasy lokalnej ,.EXPRESS-MIEJSKI.PL” z 3 listopada 2017 r. -
dwutygodnik o zasiggu powiatu sredzkiego), opublikowano informacj¢ o wywieszeniu wykazu
(szezegblowy opis dotyczacy wykazu i publikacji zawarto powyzej, przy omowieniu w pkt 1
dzierzawy czesci dzialki nr 525 w Malczycach). Literalnie wypelniono wymagania art. 35
ust. 1 u.g.n.

-mimo wskazania we wstgpic umowy daty 24 listopada 2017 r., umowa w rzeczywistosci
zostala zawarta 29.11.2017r. oczym $wiadczy odrecznie napisana data przy podpisie
dzierzawcy — ,,29.11.2017" (patrz: Wyrok Sadu Najwyzszego z 15 czerwea 2010 1. 11 CSK
27/10 /opublikowano LEX nr 602230/). Strony uzgodnily w § 1 ust. 2 ,.Umowy dzierzawy”
zawartej 29.11.2017 r. - wezedniejszy termin skutecznosced, tj. ze: ,,.2. Umowa zostaje zawarta
na czas okreslony od dnia 24.11.2017r. do dnia 23.11.2020 r.". Dopuszczalnos$é¢ takiego
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okreslania skutecznosci potwierdzil SN - patrz: Wyrok SN z dnia 4 kwietnia 2014 r. 11 CSK

403/13 (publikacja: LEX nr 1491128).
- zdokumentow bedacych w posiadaniu Urzedu Gminy w Malezycach, wynikalo, ze
wezesniejsza ,.Umowa dzierzawy” na dzierzawg czgsci (0,04 ha) dziatki nr 527 w Malczycach
zostata zawarta 27.07.2012r. zGP. na na okres trzyletni do 26.07.2015r.: ,§ 1
1. Wydzierzawiajqcy oddaje w dzierzawe na okres trzech lat/../ 2. Z dniem 26-VII-2015 r.
niniejsza umowa wygasa /.../”. Nie dokumentowano zwrotu przez dzierzawce wydzierzawionej
czesci dzialki. Przez ponad 2 lata czgS$¢ dzialki nie byla dzierzawiona.

Dzialania w 2017 r. wszczgto na skierowany do Wojta Gminy Malczyce wniosck zlozony
05.10.2017 r. (data wplywu 05.10.2017 1.) przez GN.: ,.Prosze o wydzierzawienie czesci dzialki
nr 527 o powierzchni 4 ary w Malczycach (3 lata)” (po upublicznieniu ,,Wykazu
nieruchomosci gruntowych przeznaczonych do oddania w dzierzawe” do Gminy nie wplynety
inne wnioski o dzierzawe ww. czgsci dziatki. ). Poniewaz bylo to zawarcie nowej umowy
dzierzawy na okres do 3 lat, wigc przy zawieraniu umowy z 2017 r. na okres nie diuzszy niz
3 lata - nie obowigzywal tryb przetargowy (patrz: art. 37 ust.4 u.g.n. irozstrzygniecie
nadzorcze Wojewody Podlaskiego zdnia 6 lutego 2008 r., sygn. akt NK.I1.DJ.0911-31/08,
/publikacja: Lex nr 348065 oraz ,,Wspdlnota" nr 10/860 z dnia 8 marca 2008 r. s. 31/). Gmina
nie dokumentowata zaréwno wydzielenia przekazanej czesci dzialki jak irzeczywistego
wydania wydzierzawionej czg¢sci dzialki (np. nie sporzadzono protokolu przekazania
wydzielonej czgsci  dzialki /w Gminie nie byly okreslone zasady wydawania czesci
nieruchomosci rolnych/ inie dokonano stosownych zapisdéw o wydaniu nieruchomosci
w umowie dzierzawy).

w umowie z 24.11.2017 r. Strony ustality czynsz dzierzawny oraz terminy jego platnosei: ,.§ 4.
1. Ustala si¢ roczny czynsz dzierzawny w wysokosci: 20,00 zi /.../, czyli lgcznie 60,00 z1 /.../ za
caly okres trwania umowy. 2. Czynsz jest platny nastepujgco: - czynsz za 2017 i 2018 rok
wynosi 22,00zt /../iplatny jest do 15.03.2018 r. -czynsz za 2019 rok wynosi 20,00 z{
/../iplatny jest do 15.03.2019r. - czynsz za 2020 rok wynosi 18,00zl /../iplatny jest do
[5.03.2020 r.". Wysokos¢ rocznego czynszu byla naliczona prawidlowo (po przyjeciu
zalozenia, ze wysokosci czynszu dzierzawnego dla uzytkow rolnych — w zarzadzeniu
Nr 105/2004 r. Wojta Gminy Malczyce z 31.12.2004 r. zostaly ustalone dla okresow rocznych):
0,04 ha to 4 ary, a wi¢e 4 x 5,00 z = 20,00 zL
- wumowie z 2017 r. Wojt nie zamiescil postanowien umozliwiajacych aktualizacje czynszu
dzierzawnego, mimo zobowigzania wprowadzonego w § 13 pkt 8 uchwaty Nr XXXIV/176/17
Rada Gminy Malczyce z dnia 27 marca 2017 r.
-na rzecz GN. dokonano zaplaty czynszu dzierzawnego za lata 201712018 w terminie
i wymaganej wysokosci, tj.: 22,00 zI, wplata 12.03.2018 r. (Potwierdzenie dokonania operacji).

4) ,Umowa dzierzawy W dniu 30 pazdziernika 2017 r.” pomiedzy Gming Malczyce (wlasciwa
reprezentacja Gminy — Wojt Gminy przy kontrasygnacie Skarbnika, zgodnie z art. 46 ust. 1 i3
u.s.g.) a R.S. Umowa dotyczyta dzierzawy nieruchomosei o powierzchni 0,0250 ha stanowigce;
czes¢ dziatki nr 335/3 w Malczycach o pow. 0,0300 ha (teren rolny niezabudowany) — oddane;j
w trybie bezprzetargowym.

- .Wykaz nieruchomosci gruntowych przeznaczonych do oddania w dzierzawe na okres do
trzech lat w trybie bezprzetargowym na terenie gminy Malczyce” z dnia 2 pazdziernika 2017 .,
obejmowal pod poz. 1 czes¢ dziatki 335/3 obreb Malczyce (pow. czescei dzialki przeznaczonej
do dzierzawy 0,0250 ha). Wykaz nie zawieral niektorych informacji wymaganych art. 35 ust. 2
pkt9 110 u.g.n. Udokumentowano wywieszenie wykazu na tablicy ogloszen w siedzibie
Urzedu w dniach 06 pazdziernika 2017 r. — 26 pazdziernika 2017 r. oraz opublikowanie z datg
06.10.2017 r. wykazu w internecie (bip.malczyce.wroc.pl), a takze opublikowanie informacji
w prasie lokalnej o wywieszeniu wykazu — bez blizszego okreslenia (wycinek z prasy lokalnej
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»EXPRESS-MIEJSKI.PL” 7z 6 pazdziernika 2017r. - dwutygodnik o zasiegu powiatu

sredzkiego). Literalnie wypelniono wymagania art. 35 ust. 1 u.g.n.

- mimo wskazania we wstegpie umowy daty 30 pazdziernika 2017 r., umowa w rzeczywistosci
zostata zawarta 31.10.2017r. oczym S$wiadczy odrgcznie napisana data przy podpisie
dzierzawey — ,,31.10.2017 r.” (patrz: Wyrok Sadu Najwyzszego z 15 czerwea 2010 1. 11 CSK
27110 /opublikowano LEX nr 602230/). Strony uzgodnily w § 1 ust. 2 ,Umowy dzierzawy”
zawartej 31.10.2017 r. - wezesniejszy termin skutecznosei, tj. ze: ,.2. Umowa zostaje zawarta
na czas okreslony od dnia 27.10.2017r. do dnia 26.10.2020 r”". Dopuszczalno$¢ takiego
okreslania skutecznosci potwierdzit SN - patrz: Wyrok SN z dnia 4 kwietnia 2014 r. Il CSK
403/13 (publikacja: LEX nr 1491128).

- z dokumentéw bedgcych w posiadaniu Urzedu Gminy w Malezycach, wynikato, ze byla to
pierwsza dzierzawa cze$ci (0,0250 ha) dzialki nr 335/3 w Malczycach. Dzialania w2017 r.
wszezgto na skierowany do Wojta Gminy Malczyce wniosek zlozony 15.09.2017r. (data
wplywu 15.09.2017 r.) przez R.S.: . Zwracam sie z proshq o wydzierzawienie dziatki nr 335/3.
Prosbe motywuje tym, ze ww. dzialka przylega  bezposrednio do naszej posesji przy
ul. Polnej 32w Malczycach™ (po upublicznieniu ,,Wykazu nieruchomosci gruntowych
przeznaczonych do oddania w dzierzawe™ do Gminy nie wplynely inne wnioski o dzierzawe
ww. czgsci dzialki). Poniewaz bylo to zawarcie nowej umowy dzierzawy na okres 3 lat, wiec
przy zawieraniu umowy z2017r. na okres nie dluzszy niz 3 lata - nie obowigzywal tryb
przetargowy (patrz: art. 37 ust. 4 u.g.n. irozstrzygnigcie nadzorcze Wojewody Podlaskiego
zdnia 6 lutego 2008 r., sygn. akt NK.I1.DJ.0911-31/08, /publikacja: Lex nr 348065 oraz
»Wspolnota" nr 10/860 z dnia 8 marca 2008 r. s. 31/). Gmina nie dokumentowala zaréwno
wydzielenia przekazanej czgsci dzialki jak irzeczywistego wydania wydzierzawionej czesci
dzialki — wtym przypadku przed podpisaniem umowy (np. nie sporzadzono protokotu
przekazania wydzielonej czgsci dziatki /w Gminie nie byly okreslone zasady wydawania czesci
nieruchomosci rolnych/ inie dokonano stosownych zapisow o wydaniu nieruchomogci
w umowie dzierzawy).

- wumowie z 31.10.2017 r. Strony ustality czynsz dzierzawny oraz terminy jego platnosci: .,§ 4.
1. Ustala si¢ roczny czynsz dzierzawny w wysokosci: 12,50zl /.../, czyli igeznie 37,50 zt /.../ za
caly okres trwania umowy. 2. Czynsz jest platny nastgpujgco: - czynsz za 2017  rok wynosi
2,16z /../ i platny jest w przeciqgu 14 dni od podpisania umowy - czynsz za 2018 rok wynosi
12,50zt /.../ i platny jest do 15.03.2018 r. - czynsz za 2019 rok wynosi 12,50 zt /.../ i platny jest
do 15.03.2019r. -czynsz za 2020 rok wynosi 10,34zl /../iplatny jest do 15.03.2020 .
Wysokos¢ rocznego czynszu byta naliczona prawidlowo (po przyjeciu zalozenia, ze wysokosci
czynszu dzierzawnego dla uzytkow rolnych w zarzadzeniu Nr 105/2004 r. Wojta Gminy
Malczyce 7 31.12.2004 r. zostaly ustalone dla okreséw rocznych): 0,0250 ha to 2,5 ara a wiec
2,5 x 5,00 zt = 12,50 1.

- wumowie z2017r. Wéjt nie zamiescil postanowien umozliwiajacych aktualizacje czynszu
dzierzawnego, mimo zobowigzania wprowadzonego w § 13 pkt 8 uchwaty Nr XXXIV/176/17
Rada Gminy Malczyce z dnia 27 marca 2017 r.

- potwierdzono wplate czynszu dzierzawnego w kwocie i terminie zgodnym z uméwionym:
zaplata 2,16 z1 w dniu 31.10.2017 r. (wydruk z dnia 2018.02.14 7atytuiowany »Operacje na
koncie 221-1-2-5-027 DZ. M. G. $/../ R/../ 700.70005.0750 w miesiacu 0d2017.01 do:
2017.12 /.../ Jednostka Budzetowa U.G. Malczyce™). Powyzsze $wiadczylo o stosowaniu
wlasciwej podziatki klasyfikacji budzetowej dla dochodéw ztytulu jw.: dziat 700-
»~Gospodarka mieszkaniowa™” rozdz. 70005-,Gospodarka gruntami i nieruchomogciami”
§ 0750 - ,,Wplywy z najmu i dzierzawy skladnikow majatkowych Skarbu Panstwa, jednostek
samorzadu terytorialnego lub innych jednostek zaliczanych do sektora finanséw publicznych
oraz innych umow o podobnym charakterze” (zgodnie z klasyfikacjg okreslong w zatgczniku
Nr2 izalgczniku Nr3 ,Klasyfikacja paragrafow dochoddw, przychoddow i $rodkow” do
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rozporzgdzenia Ministra Finansow z 2 marca 2010 r. w sprawie szczegolowej klasyfikacji
dochodow, wydatkow, przychodéw irozchodéw oraz $rodkéw pochodzacych ze zrodel
zagranicznych (Dz.U. z 2014 r. poz. 1053 ze zm.).
- R.S. dokonata zaplaty czynszu dzierzawnego za 2018 . w wymaganej wysokosci, tj.: 12,50 zi,
wplata 16.03.2018 r. (KP Nr 026282, dks Nr 0029642) — 1 dzien po terminie.

5) .Umowa dzierzawy W dniu 30 pazdziernika 2017 r.” pomigdzy Gming Malczyce (wlasciwa
reprezentacja Gminy — Wojt Gminy przy kontrasygnacie Skarbnika, zgodnie z art. 46 ust. 1 i 3
us.g.) aA.R. Umowa dotyczyta dzierzawy nieruchomosci o powierzchni 0,17 ha stanowigcej
czes¢ dziatki nr 246/2 w Malczycach o pow. 3,33 ha (teren rolny niezabudowany) — oddane;
w trybie bezprzetargowym.

- ,,Wykaz nieruchomosci gruntowych przeznaczonych do oddania w dzierzawe na okres do
trzech lat w trybie bezprzetargowym na terenie gminy Malczyce” z dnia 2 pazdziernika 2017 r.,
obejmowal pod poz. 2 cz¢s¢ dzialki 246/2 obreb Malczyce (pow. czgsci dziatki przeznaczonej
do dzierzawy 0,17 ha). Wykaz nie zawieral niektorych informacji wymaganych art. 35 ust. 2
pkt 9 110 u.gn. Udokumentowano wywieszenic wykazu na tablicy ogloszen w siedzibie
Urzgdu w dniach 06 pazdziernika 2017 r. — 26 pazdziernika 2017 r. oraz opublikowanie z datg
06.10.2017 r. wykazu w internecie (bip.malczyce.wroc.pl), a takze opublikowanie informacji
w prasie lokalnej o wywieszeniu wykazu — bez blizszego okreslenia (wycinek z prasy lokalnej
~EXPRESS-MIEJSKLPL”  z 6 pazdziernika 2017r. - dwutygodnik o zasiggu powiatu
Sredzkiego). Literalnie wypelniono wymagania art. 35 ust. | u.g.n.

- mimo wskazania we wstgpie umowy daty 30 pazdziernika 2017 r., umowa w rzeczywistosci
zostala zawarta 10.11.20171. oczym S$wiadczy odrgeznie napisana data przy podpisie
dzierzawcy — ,,10.11.2017” (patrz: Wyrok Sadu Najwyzszego z 15 czerwea 2010 . 1[I CSK
27/10 /opublikowano LEX nr 602230/). Strony uzgodnily w § 1 ust. 2 ,,Umowy dzierzawy”
zawartej 10.11.2017 r. - weze$niejszy termin skutecznoscei, tj. ze: ..2. Umowa zostaje zawarta
na czas okreslony od dnia 27.10.2017r. do dnia 26.10.2020 r.”. Dopuszczalno$é¢ takiego
okreslania skutecznosci potwierdzil SN - patrz: Wyrok SN z dnia 4 kwietnia 2014 . 11 CSK
403/13 (publikacja: LEX nr 1491128).

z dokumentéw bedgcych w posiadaniu Urzedu Gminy w Malczycach, wynikalo, ze byta to na

rzecz A.R. pierwsza dzierzawa czesci (0,17 ha) dziatki nr246/2 w Malczycach. Dzialania

w 2017 r. wszczeto na skierowany do Wojta Gminy Malczyce wniosek zlozony 15.09.2017 1.

(data wptywu 15.09.2017 r.) przez A.R.: ,,Uprzejmie prosze o przediuzenie dzierzawy po moim

ojeu S/ R/./ Nrdziatki 246/2 o pow. 0,17 ha kl.V potozonej w Malczycach” (po

upublicznieniu ,,Wykazu nieruchomosci gruntowych przeznaczonych do oddania w dzierzawe”
do Gminy nie wplynely inne wnioski o dzierzawg ww. czgsci dzialki). Poniewaz bylo to
zawarcie nowej umowy dzierzawy na okres 3 lat, wige przy zawieraniu umowy z 2017 r. na

okres nie dluzszy niz 3 lata - nic obowigzywal tryb przetargowy (patrz: art. 37 ust. 4 u.g.n.

i rozstrzygni¢ecie nadzorcze Wojewody Podlaskiego zdnia 6 lutego 2008 r., sygn. akt

NK.IL.DJ.0911-31/08, /publikacja: Lex nr 348065 oraz ,,Wsp6lnota" nr 10/860 z dnia 8 marca

2008 r. 5. 31/). Gmina niec dokumentowala zaréwno wydzielenia przekazanej czesci dziatki jak

i rzeczywistego wydania wydzierzawionej czeSci dzialtki — w tym przypadku przed

podpisaniem umowy (np. nie sporzadzono protokotu przekazania wydzielonej czesci dziatki

/w Gminie nie byly okreslone zasady wydawania czg¢$ci nieruchomosci rolnych/ i nie dokonano

stosownych zapisow o wydaniu nieruchomosci w umowie dzierzawy).

w umowie z 31.10.2017 r. Strony ustality czynsz dzierzawny oraz terminy jego platnosci: ,,§ 4.

1. Ustala si¢ roczny czynsz dzierzawny w wysokosci: 64,00 zl /.../, czyli tgcznie 192,00 z1 /.../ za

caly okres trwania umowy. 2. Czynsz jest plainy nasiepujgco: - czynsz za 2017 rok wynosi

11,05z /.../ i platny jest w przeciggu 14 dni od podpisania umowy - czynsz za 2018 rok wynosi
64,00zt /.../ i platny jest do 15.03.2018 r. - czynsz za 2019 rok wynosi 64,00 z1 /.../ i platny jest
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do 15.03.2019r -czynsz za 2020 rok wynosi 52,95zt /../iplatny jest do 15.03.2020 r.".
Wysokos$¢ rocznego czynszu byla naliczona prawidlowo (po przyjeciu zalozenia, ze wysokosci
czynszu dzierzawnego dla uzytkow rolnych w zarzgdzeniu Nr 105/2004 r. Wéjta Gminy
Malczyce z dnia 31.12.2004 r. zostaly ustalone dla okreséw rocznych): 0,17 ha to 17 aréw,
awiec: 10x 5,00 zt + 7 x 2,00 zt = 50,00 z1 + 14,00 zt = 64,00 z1.

-wumowie z2017r. Wojt nie zamiescil postanowien umozliwiajgcych aktualizacje czynszu
dzierzawnego, mimo zobowigzania wprowadzonego w § 13 pkt 8 uchwaly Nr XXXIV/176/17
Rada Gminy Malczyce z dnia 27 marca 2017 r.

- dzierzaweca A.R. w ogole nie uiscil umowionej kwoty czynszu za 2017 r., tj. 11,05 zt (winien to
uczyni¢ w terminie do 24.11.2017 r. zgodnie z § 4 ust. 2 umowy z 10.11.2017 r.: ,,Czynsz jest
platny nastgpujqeo: - czynsz za 2017 rok wynosi 11,05 zl /.../ i platny jest w przeciggu 14 dni od
podpisania umowy”). Jako zaplat¢ czynszu za 2017r. przez A.R. na podstawie umowy
2 10.11.2017 r. traktowano nadplat¢ zaplaconego czynszu dzierzawnego za omawiang czesé
dzialki nr246/2 przez innego dzierzawcg S.R. dziatajacego na podstawie innej umowy
dzierzawy (,,Umowa dzierzawy w dniu 3-X-2014 r.” pomiedzy Gming Malczyce a R.S., ktora
to umowa wygasta 02.10.2017 r.). Poprzedni dzierzawca wplacit za dzierzawe od 01.01.2017 r.
do 02.10.2017 1. pelny roczny czynsz dzierzawny, tj. kwote 64,00 zt (wydruk z dnia 2018.02.14
zatytulowany: ,,Operacje na koncie 221-1-2-5-088 Dz. M. G. R/.../ S/.../ 700.70005.0750
w miesigcu 0d2017.01 do: 2017.12 /.../ Jednostka Budzetowa U.G. Malczyce™), zamiast
proporcjonalnie do czasu dzierzawy kwotg 52,95 zI. Nadptata wyniosta 11,05 zt i winna by¢
bezzwlocznie zwrécona dzierzawcy. Sprawy bezpodstawnego wzbogacenia sie zostaly
uregulowane w art. 405-410 ustawy z23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny. Ponadto,
w zbiorach jednostki nie udokumentowano posiadania dyspozycji przez nadplacajgcego, ani
decyzji o zaliczeniu nadplaty S.K. na poczet naleznogci za 2017 r. dla A.R., ktéra to naleznosgé
wynikata z umowy zawartej 10.11.2017 r. Nie dokumentowano zwrotu przez dzierzawce S.R.
wydzierzawionej czesci dziatki.

- A.R. dokonat zaplaty czynszu dzierzawnego za 2018 r. w terminie i wymaganej wysokosci, tj.:
64,00 zt, wptata 13.03.2018 r. (KP Nr 026104, dks Nr 0029450).

Umowy jw. na dzierzawe gruntow zawierane w latach 2012-2014 (,Umowa dzierzawy”
zawarta 24.10.2014r. zK.S., ,,Umowa dzierzawy’z 08.06.2010r. zB.W., ..Umowa dzierzawy™
227.07.2012r. zGP. i,,Umowa dzierzawy w dniu 3-X-2014r.” zR.S.) byly ze strony Gminy
Malczyce podpisywane przez dwezesnego Wojta Gminy, ale 6wezesna Skarbnik Gminy nie zlozyla
na zadnej z nich kontrasygnaty wymaganej art. 46 ust. 3 u.s.g.: ......”. Wszystkie zbadane umowy
dzierzawy zawarte w 2017 1. zawieraly zaréwno o$wiadczenie woli zlozone przez Wojta Gminy jak
i kontrasygnate ztozong przez Skarbnika Gminy.

Po wygasnigciu umow dzierzawy (np. ,,Umowa dzierzawy” na dzierzawe czesci /0,07 ha/
dzialki nr 527 w Malczycach /pow. catkowita 2,72 ha/ zawarta 08.06.2010 . z B.W. na na okres
trzyletni do 07.06.2013 r. i,,Umowa dzierzawy” na dzierzawe czeéci /0,04 ha/ dzialki nr 527
w Malczycach /pow. calkowita 2,72 ha/ zawarta 27.07.2012r. z G.P. na na okres trzyletni do
26.07.2015 r.) - nie dokumentowano zwrotu przez dzierzawcow wydzierzawionych czesei dziatki.
Zgodnie z art. 705 Kc: ,,Art. 705. Po zakonczeniu dzierzawy dzierzawca obowigzany jest, w braku
odmiennej umowy, zwrdci¢ przedmiot dzierzawy w takim stanie, w jakim powinien si¢ znajdowacé
stosownie do przepiséw o wykonywaniu dzierzawy”. W omawianych przypadkach w ww. umowach
widnialy zapisy dotyczace obowigzku zwrotu rzeczy dzierzawionej: ..§ 6. Z chwilg wygasniecia
umowy Dzierzawca zobowiqzany jest zwrici¢ nieruchomosé w takim stanie jakim otrzymal”.

Gmina nie dokumentowata dokonania wydawania ww. wydzierzawionych czesci dziatek
(nie zawierano zapisow o wydaniu przedmiotu dzierzawy w zawieranych umowach dzierzawy jak
i nie sporzadzano odr¢bnych protokoléw przekazania, przy czym dwie z nich (,Umowa dzierzawy”
na dzierzawe czgsci /0,07 ha/ dziatki nr 527 w Malczycach zawarta 08.12.2017 . z B.W. i . Umowa
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dzierzawy” na dzierzawe czesci /0,04 ha/ dziatki nr 527 w Malczycach zawarta 29.11.2017 .
z G.N.) - dotyczyly r6znych czesci tej samej dziatki nr 527 w Malczycach o catkowitej powierzchni
2,72 ha, wydzierzawianych na lata 2017-2020 ({j. w podobnym terminie). Do wydania rzeczy we
wlasciwym stanie Wydzierzawiajacy byl zobowigzany art. 662 § 1 wzwigzku zart. 694 Kc:
LArt. 662, § 1. Wynajmujqcy powinien wydaé najemcy rzecz w stanie przydatnym do umoéwionego
uzytku i utrzymywac jq w takim stanie przez czas trwania najmu /.../ Art. 693. Do dzierzawy stosuje
si¢ odpowiednio przepisy o najmie z zachowaniem przepisow ponizszych”.

Kserokopie: ,, Wykazu nieruchomosci gruntowych przeznaczonych do oddania w dzierzawe na
okres do trzech lat w trybie bezprzetargowym na terenie gminy Malczyce” z dnia 2 pazdziernika
2017 r. 1., Wykazu nieruchomosci gruntowych przeznaczonych do oddania w dzierzawe na okres do
trzech lat w trybie bezprzetargowym na terenie gminy Malczyce” z dnia 27 pazdziernika 2017 r.;
,Umowy dzierzawy W dniu 24 pazdziernika 2017 r.” zawartej z K.S. w dniu 24.11.2017 r.; wniosku
ztozonego 10.10.2017 r. przez K.S.; ,Umowy dzierzawy” z K.S. zawartej z datg 24.10.2014 r.;
wydruku komputerowego z 2018.02.20, zatytutowanego ,,Operacje na koncie 221-1-2-5-222 DZ.
M.G. S/.../ K/.../ 700.70005.0750 w m-cu od: 2017.01 do: ka 2017.12 /.../ Jednostka Budzetowa
U.G. Malczyce”; ,,Umowy dzierzawy W dniu 30 pazdziernika 2017 r.” zawartej 10.11.2017 1.
z A.R.; wniosku zlozonego 15.09.2017 r. przez AR.; ,Umowy dzierzawy w dniu 3-X-2014 r.”
z R.S. 1 wydruku komputerowego z dnia 2018.02.14 zatytutowanego: ,,Operacje na koncie 221-1-2-
5-088 Dz. M. G. R/../ S/.../ 700.70005.0750 w miesigcu 0d2017.01 do: 2017.12 /.../ Jednostka
Budzetowa U.G. Malczyce™ - zalaczono do akt kontroli (akta kontroli czesé B Nr 1V-3, str. 170-
185).

Dziatajac na podstawie art. 8 ust. 3 w zwigzku z art. 1 ust 2 ustawy z 7 pazdziernika 1992 r.
o regionalnych izbach obrachunkowych, kontrolujacy przyjat od Wojta Gminy Malczyce
wyjasnienia bedgce odpowiedzig na pytania:

»1. Dlaczego ,,Wykazy nieruchomoscei gruntowych przeznaczonych do oddania w dzierzawe”
(z02.10.2017 r. 1227.10.2017 .) nie zawieraly niektorych wymaganych informacji, tj: terminow
wnoszenia oplat, zasad aktualizacji optat? Brak informacji jw. stanowil o nieprzestrzeganiu przepisu
art. 35 ust. 2 pkt 9 110 ustawy z 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami - dalej jako
wgn. (Dz.U. z2016r. poz.2147 ze zm., aktualnie Dz.U. z2018 . poz. 121 ze zm.): ,,Art. 35.
./ 2. Wwykazie, o ktorym mowa w ust. 1 i la, okresla si¢ odpowiednio: /.../ 9) terminy wrnoszenia
oplat; 10) zasady aktualizacji oplat”.

2. Dlaczego informacje o ,,Wykazach nieruchomosci gruntowych przeznaczonych do oddania
w dzierzawg” (z dnia 02.10.2017 r. 1z 27.10.2017 r.) opublikowane w prasic lokalnej nie pozwalaty
zidentylikowac ogloszonego wykazu 1 jakichkolwiek danych dotyczacych jego zawartosci? Tym
samym, nie byl realizowany cel publikowania informacji o wykazie w prasie lokalnej, wynikajacy z
art. 35 ust. 1 uv.g.n.: ,Art. 35. 1. Wiasciwy organ sporzqdza i podaje do publicznej wiadomosci
wykaz nieruchomosci przeznaczonych do zbycia lub oddania w uzytkowanie, najem, dzierzawe lub
uzyczenie. Wykaz fen wywiesza sig na okres 21 dni w siedzibie wlasciwego urzedu, a takze
zamieszcza si¢ na stronach internetowych wilasciwego urzedu. Starosta, wykonujgcy zadanie z
zakresu administracyi rzqdowej, przekazuje wykaz wojewodzie, w celu jego zamieszczenia na stronie
podmiotowej wojewody w Biuletynie Informacji Publicznej przez okres 21 dni. Informacj¢ o
zamieszczeniu wykazu wlasciwy organ podaje do publicznej wiadomosci przez ogloszenie w prasie
lokalnej o zasiegu obejmujqgcym co najmniej powial, na terenie ktérego polozona jest
nieruchomosc™.

3. Dlaczego nadplaty czynszow dzierzawnych bedace skutkiem wplat w przez dzierzawcow
czynszow dzierzawnych za caty rok 2017 - zamiast za okres dzierzawy wynikajacy
z obowigzujacych umow (nadplata 47,25 zt za 2017 r. - ,,Umowa dzierzawy” zawarta 24.10.2014 r.
z K.S. na okres trzyletni do 23.10.2017 r. oraz nadplata 11,05 z} za 2017 r. - ,,Umowa dzierzawy”
zawarta 03.10.2014 r. z S.R. na okres trzyletni do 02.10.2017 r.) nie byly zwracane bezzwlocznie
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dzierzawcom? Takie postgpowanie stanowilo bezpodstawne wzbogacenie inaruszalo przepisy
art. 405 ustawy z 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny — dalej jako Ke (Dz.U. z2017 1. poz. 459
ze zm.): ., Art. 405. Kto bez podstawy prawnej uzyskal korzys¢ majgtkowq kosztem inrzej osoby,
obowigzany jest do wydania korzysci w naturze, a gdyby to nie bylo mozliwe, do zwrotu jej
wariosci”.

4. Dlaczego Gmina Malczyce w ,,Umowie dzierzawy” zawartej 24.11.2017 1. z K.S. na czas
okreslony od dnia 24.10.2017 r. do 23.10.2020 r. (nieruchomo$é¢ o powierzchni 1,10 ha stanowigca
czgs¢ dzialki nr 525 w Malczycach o powierzchni catkowitej 5,73 ha) - nie ustalita naleznodci
pienigznej za okres dzierzawy od 24.10.2017r. do 31.12.2017 r. w kwocie 47,25zt (/69 dni :
365 dni/ x 250.00 zt = 0,1890 x 250,00 zI = 47,25 zl), atakze dlaczego Gmina Malczyce przy
realizacji ,,Umowy dzierzawy” zawartej 10.11.2017 r. z A.R. na czas okreslony od 27.10.2017 1. do
26.10.2020 r. nie podejmowala dzialai w celu zaplaty przez A.R. naleznosci czynszu dzierzawnego
w wysokosci 11,07 zt za okres dzierzawy od 27.10.2017 r. do 31.12.2017 r.? Brak wymaganych
dziatan stanowil o niewykonaniu przez Gming obowigzku ustalania naleznosci pieni¢znych
i podejmowania stosownych czynnosci na podstawie art. 42 ust. 5 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r.
o finansach publicznych (wczesniej Dz.U. 22016 . poz. 1870 ze zm., aktualnie Dz.U. 22017 r.
poz. 2077 ze zm.): . Art. 42. /../ 5. Jednostki sektora finanséw publicznych sq zobowigzane do
ustalania przypadajgeych im naleznosci pienigznych, w tym majgcych charakter cywilnoprawny
oraz terminowego podefmowania w stosunku do zobowigzanych czynnosci zmierzajgeych do
wykonywania zobowigzania’.

5. Dlaczego w umowach dzierzawy zawartych w2017 r. (umowa z24.11.2017r. zK.S.,
umowa z24.11.2017r. zB.W., umowa z29.11.2017r. zGN., umowa z31.10.2017r. z R.S.,
umowa z10.11.2017r. zA.R.) brak bylo zapiséw umozliwiajacych aktualizacje czynszu
dzierzawnego, mimo zobowigzania wprowadzonego w § 13 pkt 8 uchwaly Nr XXXIV/176/17 Rady
Gminy Malczyce zdnia 27 marca 2017t wsprawie okreslenia zasad gospodarowania
nieruchomosciami Gminy Malczyce: ,.§ 13./../ 8) zobowigzuje si¢ Wéjta Gminy Malczyce do
zamieszczania w umowach najmu i dzierzawy, postanowien umozliwiajgeych aktualizacje czynszu
0 wzrost cen towarow i uslug konsumpcyjnych za [ pélrocze poprzedniego roku™?

6) Dlaczego Gmina nie dokumentowata zarowno wydawania dzierzawcom wydzierzawionych
czgsci dzialek w odpowiednim stanie (nie dokumentowala rowniez wezesniejszego wydzielenia
przeznaczonych do dzierzawy czesci dzialek — nawet w przypadkach wydzierzawiania réznych
czgsei tej samej dzialki, w tym samym terminie — r6znym dzierzawcom /,Umowa dzierzawy” na
dzierzawe czesci /0,07 ha/ dzialki nr 527 w Malczycach zawarta 08.12.2017 r. zB.W. i,.Umowa
dzierzawy” na dzierzawg czgsci /0,04 ha/ dzialki nr 527 w Malczycach zawarta 29.11.2017 1.
zGN./) jak izwrotu przez dzierzawcow przedmiotow dzierzawy we wiasciwym stanie? Czy
dzialania polegajace na wydaniu przedmiotu dzierzawy oraz przyjecia zwrotu przedmiotu
dzierzawy byly przez Gming prowadzone? Powyzsze zagadnienia zostaly uregulowane w art. 662
§ 1 wzwiazku zart. 694 Kc (wydanie rzeczy) oraz art. 705 Ke (zwrot przedmiotu dzierzawy):
LA 662, § 1. Wynajmujgey powinien wydaé najemcy rzecz w stanie przydatnym do uméwionego
uZythu i utrzymywac jq w takim stanie przez czas trwania najmu /.../ Art. 693. Do dzierzawy stosuje
sie odpowiednio przepisy o najmie z zachowaniem przepisow ponizszych” oraz ,Art. 705. Po
zakonczeniu dzierzawy dzierzawca obowigzany jest, w braku odmiennej umowy, zwroci¢ przedmiot
dzierzawy w takim stanie, w jakim powinien si¢ znajdowaé stosownie do przepisow o wykonywaniu
dzierzawy”. W omawianych przypadkach w ww. umowach widniaty zapisy dotyczace obowigzku
zwrotu rzeczy dzierzawionej: ,.§ 6. Z chwilg wygasnigcia umowy Dzierzawca zobowigzany jest
ZWrOci¢ nieruchomosé w takim stanie jakim otrzymal”«. W wyjasnieniach Wéjt Gminy wskazal, ze:

»Ad. 1. W wykazach nieruchomosci gruntowych przeznaczonych do oddania w dzierzawe
bedg okreslane informacje zgodnie zart. 35 ust. 2 ustawy z 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz.U. z 2018 r. poz. 121 ze zm.) 1j. brakujgce w chwili obecnej informacje
dotyczqce - termindw wnoszenia oplat: ., Zgodnie z terminami okreslonymi w zawartych umowach
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na podstawie zarzqdzenia nr 25/2018 Wojta Gminy Malczyce z dnia 14 marca 2018 r. w sprawie
ustalenia stawek czynszu dzierzawnego dla nieruchomosci rolnych bedgeych wlasnoscig Gminy
Malczyce” i - zasad aktualizacji oplat. ,, Mozliwa jest aktualizacja czynszu o wzrost cen towardéw
i ustug  konsumpcyjnych  za  Ipdlrocze  poprzedniego  roku na  podstawie  Uchwaly
Nr XXXTV/176/2017 Rady Gminy Malczyce z dnia 27 marca 2017 r. w sprawie okreslenia zasad
gospodarowania nieruchomosciami  Gminy Malczyce”. Ad.2. W wykazach nieruchomosci
gruntowych przeznaczonych do oddania w dzierzawe bedzie podany numer wykazu oraz numery
dzialek, kiorych dotyczy wykaz w celu umozliwienia identyfikacji wykazu i danych dotyczgcych jego
zawarto$ci’. Ad. 3. Nadptata 47,25 zl za rok 2017 dzierzawcy K.S. zostala zaliczona na poczet
nowej umowy dzierzawy zawartej 24.11.2017 r. przez tego samego wydzierzawiajgcego na nastepne
3 lata. Natomiast nadplata dzierzawy S.R. Wwysokosci 11,05 =l zostata zakwalifikowana na poczet
dzierzawy tej samej nieruchomosci przez nowego dzierzawcg A.R. Zaliczenie nadplaty dokonanej
przez S.R. na rzecz A.R. nastgpilo na skutek wzajemnych ustaler pomiedzy dzierzawcami, kiorzy sq
czlonkami rodziny (ojciec-corka). W trakcie czynnosci kontrolnych zarzqdzeniem nr 25/2018 Wéjta
Gminy Malczyce z dnia 14 marca 2018 r. w sprawie ustalenia stawek czynszu dzierzawnego dla
nieruchomosci rolnych bedgcych wiasnoscig Gminy Malczyce okreslono zasady ponoszenia oplat.”.
Ad. 4. , W przypadku umowy dzierzawy K.S. nie ustalono naleznosci pienieznej za okres od
24.10.2017 do 31.12.2017 r. w kwocie 47,25 zt w zwiqzku z dokonaniem nadplaty za dzierzawe tej
samej nieruchomosci przez K.S. za rok 2017r. Natomiast w przypadku umowy zawartej
10.11.2017 r. z A.R. W zwiqzku z wzajemnymi ustaleniami pomiedzy dzierzawcami nieruchomosci tj.
S.R. I A.R., ktorzy sq czlonkami rodziny dokonana przez poprzedniego dzierzawce nadplata zostata
uznana na poczel nowej umowy dzierzawy zawartej przez A.R. Wobec powyziszego uznano, ze
naleznos¢ pienigzna w kwocie 11,07 =zl za dzierzawe tej nieruchomosci w 2017 r. zostata ustalona
i zaplacona. W celu wyeliminowania podobnych sytuacji w przyszlosci zarzqdzeniem nr 25/2018
zdnia 14 marca 2018 r. okreslono zasady ponoszenia oplat”. Ad. 5. ,Nowe umowy dzierzawy
uzupelnione zostang o wpis dotyczqcy mozliwosci aktualizacyi czynszu. ., Mozliwa jest aktualizacja
czynszu 0 wzrost cen lowaréw i uslug konsumpcyjnych za I poélrocze poprzedniego roku na
podstawie Uchwaly Nr XXXIV/176/2017 Rady Gminy Malczyce z dnia 27 marca 2017r. w sprawie
okreslenia zasad gospodarowania nieruchomosciami Gminy Malczyce”. Ad. 6.,,Pracownik Urzedu
Gminy Malczyce w zwiqgzku z zawieranymi lub zakonczonymi umowami dzierzawy kazdorazowo
wydawal w terenie przedmiot dzierzawy oraz przyjmowal w terenie zwrot przedmiotu dzierzawy.
W kolejnych sytuacjach nowo zawartej umowy lub zakonczenia dzierzawy bedg stosowane
protokoly zdawczo-odbiorcze zgodnie z zarzgdzeniem nr 25/2018 Wojta Gminy Malczyce z dnia
14 marca 2018 r. w sprawie ustalenia stawek czynszu dzierzawnego dla nieruchomosci rolnych
bedgcych wlasnosciq Gminy Malczyce”. Wyjasnienie zalagczono do akt kontroli (akta kontroli
cze$¢ B Nr IV-4, str. 185-187).

V. ROZLICZENIA JEDNOSTKI SAMORZADU TERYTORIALNEGO Z JEDNOSTKAMI
ORGANIZACYJIJNYMI

1. Kontrola w gminnej jednostce organizacyjne;j

W dniach od 26.02.2018 r. do 09.03.2018 r., w ramach kontroli kompleksowej Gminy Malczyce
przeprowadzono w Gminnym Osrodku Kultury w Malczycach ul. Sienkiewicza 10 kontrole
finansowg, zktdérej sporzadzono odrebny protokét. W zwigzku ze skomplikowang sytuacia
odnosnie zatrudnienia Dyrektora Osrodka Kultury, Wéjt Gminy Malczyce zlozyl oswiadczenie
o tresci: , W zwiqzku ze zmiang ustawy o organizowaniu i prowadzeniu dzialalnosci kulturalnej oraz
niektérych innych ustaw z dnia 3 sierpnia 2011 roku, dopuszczajgcych powolanie dyrektora osrodka
kultury tylko na czas okreslony, Wojt Gminy Malczyce przyjmuje stanowisko, iz umowa
z dyrektorem Gminnego Osrodka Kultury w Malczycach — Magdaleng Kozuszko, w swietle
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zmienionych przepiséw, zostala zawarta w sposob dorozumiany na czas okreslony do 7 lat
i obowiqgzuje do 31 grudnia 2019 r. W zalgczeniu opinia prawna dotyczgca uznania konklzidentnego
nawiqzania stosunku pracy”. Oswiadezenie Wojta Gminy Malczyce wraz z dolgczona kserokopia
+Opinii dotyczgcej uznania konkludentnego nawigzania stosunku pracy przez Wojta Gminy
Malczyce Ryszarda Skul¢ z Magdaleng Kozuszko — Kierownikiem Gminnego Ogrodka Kultury”
zalaczono do akt kontroli (akta kontroli cze$é B Nr V-1, str. 188-190).

Na powyzszych ustaleniach czynnosci kontrolne zakonczono.

Integralng czes¢ niniejszego protokotu kontroli stanowia nastepujace zataczniki:
1. Protokot z kontroli kasy.
2. ., Wykaz podatnikéw objetych kontrolg w zakresie podejmowanych prze organ podatkowy dziatan
windykacyjnych”.
3. Zestawienie akt kontroli czesé B.

Wojt Gminy Malezyce oraz Skarbnik Gminy zostali poinformowani o przystugujgcym Im
prawie odmowy podpisania protokotu i zlozenia w ciagu 3 dni od daty jego otrzymania, pisemnych
wyjasnien co do przyczyny tej odmowy, zgodnie zart. 9 ust. la ustawy z dnia 7 pazdziernika
1992 1. 0 regionalnych izbach obrachunkowych (Dz. U. z 2016 1., poz. 561).

Protokét kontroli sporzadzono w trzech jednobrzmiacych egzemplarzach. Jeden egzemplarz
protokotu wrgezono Waojtowi Gminy Malezyce.

Przeprowadzenie kontroli udokumentowano w ksiazce kontroli pod poz. 1/2018.
Malczyce, 20 marca 2018 r.

Za jednostke kontrolowana: Kontrolujacy:

St. INSPEKTOR
GMIN#U I\? CZYCE d/s Kontroli Goi darki Finansowej

wski

St.INSPEKTOR
/ | ds. Kontroll Gospodarki Finansowej
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GMINA MALCZYCE
v ul. Traugutta 15
55-320 Malczyce
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